COMUNE DI SENIGALLTA

PROVINCIA DI ANCONA

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE N° 130
Seduta del 16/06/2023

OGGETTO: RISTRUTTURAZIONE CON AMPLIAMENTO, AI SENSI DELL’ART.1 DELLA
L.R. N. 22/2009, DI EDIFICI SITI IN PIAZZALE NINO BIXIO. CON PERMESSO
DI COSTRUIRE CONVENZIONATO EX ART. 28 BIS DPR 380/2001-
APPROVAZIONE DEL PROGETTO ESECUTIVO DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA DA REALIZZARE A SCOMPUTO E
RELATIVO SCHEMA DI CONVENZIONE - DETERMINAZIONE GARANZIE

L’anno duemilaventitre addi sedici del mese di giugno alle ore 15,00 nel Palazzo Municipale
di Senigallia, previa convocazione, si e oggi riunita la Giunta Municipale.

Sono presenti i Signori:

Presenti Assenti
Olivetti Massimo Sindaco - *
Bizzarri Ilaria Assessore * -
Cameruccio Gabricle Assessore * -
Campagnolo Elena Assessore - *
Canestrari Alan Assessore - *
Petetta Cinzia Assessore * -
Pizzi Riccardo Assessore * -
Regine Nicola Assessore * -

Essendosi in numero legale per la validita dell’adunanza, assume la presidenza il Sig. Pizzi
Riccardo nella qualita di Vice Sindaco, che dichiara aperta la seduta, alla quale assiste il

Segretario del Comune Dott.ssa Spaccialbelli Imelde ed invita la Giunta a deliberare.

LA GIUNTA
Visto I’art. 33 dello Statuto, di cui alla Deliberazione Consiliare n° 19 del 19 febbraio 2003;

Udita la relazione di Cameruccio Gabriele;
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PREMESSE

- Con delibera di Consiglio Comunale n. 95 del 08/11/2021, ¢ stata approvata la variante al PRG
denominata “Citta Resiliente”, in adeguamento al parere provinciale ex art. 26, comma 6, lett. a)
L.R. 34/1992;

- Tra le azioni della variante, una delle piu significative ¢ quella volta alla riqualificazione della cor-
tina edilizia su piazzale N. Bixio (ricadente in “zona B1.8 a vocazione turistica della fascia costiera”
ex art. 16/l NTA-PRG) e alla valorizzazione turistica della darsena;

- Con riferimento alla valorizzazione turistica della darsena, il PRG ha definito lo spostamento della
viabilita carrabile del porto sul retro della cortina edilizia, liberando dal traffico veicolare il piazza-
le, con la possibilita di pedonalizzare 1'area e consentire lo sviluppo di attivita commerciali affaccia-
te sul porto dei pescherecci;

- Tale operazione ¢ stata resa possibile “svincolando” I'area per la viabilitd come sopra descritta
dall'ambito CPT.1 (ex Piano Attuativo Sacelit-Italcementi), ad oggi non piu operativo ed in attesa di
una nuova organizzazione funzionale anche in tema di accesso all'area, mettendo quindi direttamen-
te in relazione la strada prevista dal PRG con il sistema della viabilita esistente;

- In data 29/03/2022 con nota prot. n. 15.927, la proprieta dell'area interessata dall'intervento di ri-
qualificazione previsto dal PRG e soggetto ad attuazione diretta ha presentato la pratica edilizia n.
36 per “Ristrutturazione con ampliamento ai sensi dell’art. 1 della L.R. n. 22 del 2009 di edifici siti
in piazzale Nino Bixio” proponendo di realizzare la viabilita di PRG retrostante la cortina edilizia e
il collegamento con la viabilita esistente, insistente su area di sua proprieta;

- Con D.G.M. n. 127 del 20.05.2022 I’Amministrazione, rilevato 1’interesse pubblico legato alla pe-
donalizzazione della darsena, ha preliminarmente accolto la proposta del Soggetto Attuatore relativa
alla realizzazione a scomputo delle opere di urbanizzazione, primarie funzionali all’intervento edili-
zio, ¢ alla cessione delle relative aree di proprieta del Soggetto Attuatore, stabilendo che
I’intervento dovesse intendersi subordinato alla stipula di convenzione urbanistica ai sensi dell’art.
28 bis del D.P.R. 380/2001, che prevedesse che le opere, con riferimento al tratto di viabilita in pro-
getto retrostante la cortina edilizia e al raccordo con la viabilita esistente ricadente in zona CPT.1,
iniziassero contestualmente all’intervento edilizio e terminassero prima del rilascio delle agibilita
degli edifici;

- Al fini del rilascio del permesso di costruire di cui alla pratica edilizia n. 36/2022 ¢ stata quindi in-
detta, con nota prot. n. 65557 del 30.11.2022, dallo Sportello Unico per 1’Edilizia apposita confe-
renza dei servizi, svoltasi nelle date del 14.03.2023 e 29.05.2023, ad esito della quale sono stati ri-
chiesti con nota prot. n. 32853 del 31.05.2023 documenti integrativi al fine di adeguare il progetto
alle richieste degli enti intervenuti alla conferenza;

- Con nota acquisita al prot.n. 34653 del 09/06/2023, sono stati trasmessi gli ultimi aggiornamenti
relativi al progetto in argomento, adeguati ai pareri € comprensivi degli elaborati costituenti il pro-

getto esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria afferenti I’intervento edilizio;
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PRESO ATTO dei contenuti del progetto di attuazione dell'intervento edilizio in zona B1.8 in piaz-

zale N. Bixio comprensivo della realizzazione della strada pubblica connessa alla pedonalizzazione

della darsena descritti nel documento istruttorio, allegato alla presente, redatto dall’ufficio Governo

del Territorio - Area Tecnica Territorio e Edilizia Privata;

VISTO che:

- il progetto edilizio prevede, in conformita al PRG e all’art. 1 della L.R. 22/2009, la ristrutturazio-

ne, ampliamento e sopraelevazione di una “spina” di edifici (casette del porto) per la realizzazione

di un complesso residenziale, per una Superficie Totale (ex SUL) pari a 3113,00 m?;

- il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione funzionali all’intervento prevede la realizzazio-

ne di opere da realizzarsi a carico del Soggetto Attuatore sinteticamente descritte come di seguito:

- realizzazione di nuova strada retrostante gli edifici privati, congruentemente alle previsioni

di PRG;

- realizzazione rete di pubblica illuminazione;

- realizzazione rete raccolta acque meteoriche comprensiva di nuovo scarico a mare e fosso di

guardia lato ferrovia;

- realizzazione di un percorso pedonale e/o ciclopedonale di collegamento tra 1’area portuale e

il marciapiede della nuova strada;

- rifacimento in ammattonato del marciapiede sull’area pubblica, antistante 1’edificio, lato

darsena con posa in opera di sedute e sostituzione dei lampioni esistenti;

- nell’ambito del progetto ¢ prevista la cessione delle aree corrispondenti alla nuova strada da rea-

lizzare, oltre alla cessione di 145 mq di aree per le urbanizzazioni secondarie costituite dal pas-

saggio che collega I’area portuale, piazzale Bixio, con la strada in realizzazione;

- 1l progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria funzionali all’intervento edilizio in

oggetto allegato alla presente, redatto dagli architetti Marco Maria Ceccarelli, Fabio Maria Cec-

carelli e dall’Ing. Michele Turchi, costituito dagli elaborati di seguito elencati:

RELAZIONI

NOME ELABORATO

NOME DOCUMENTO INFORMATICO

Relazione Valutazione del rischio bellico - Novembre 2022

FIS0_2022005102_C030_05.pdf.p7m
00.UU._ relazione VALUTAZIONE DEL RISCHIO BELLICO (Prot.
GE/2022/0063003)

tav. Cl Relazione di calcolo illuminotecnico - Giugno 2023

FI60_2023002577_C030_18.pdf.p7m
0O0.UU. - Relazione Calcolo Illuminotecnico - INTEGRAZIONE Allegati
(Prot. GE/2023/0034653)

tav. Al Asseverazione invarianza idraulica- Giugno 2023

FI80_2023002577_C030_05.pdf.p7m
0O0.UU. - Asseverazione idraulica - INTEGRAZIONE Allegati (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. DL13 Dichiarazione conformita legge 13/89 — Giugno 2023

FI80_2023002577_C030_11.pdf.p7m
00.UU. - Dichiarazione di conformita L. 13/89 — INTEGRAZIONE Al-
legati (Prot. GE/2023/0034653)

tav. CP Cronoprogramma — Giugno 2023

FI80_2023001563_C030_30.pdf.p7m
00.UU. - Cronoprogramma INTEGRAZIONE Allegati (Prot.
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GE/2023/0021396)

tav. PSC Piano di sicurezza e coordinamento — Giugno 2023

FI80_2023001563_C030_33.pdf.p7m
0OO.UU. - Piano di sicurezza e coordinamento INTEGRAZIONE Allegati
(Prot. GE/2023/0021396)

av. FO Fascicolo dell’opera — Giugno 2023

FI80_2023001563_C030_31.pdf.p7m
0O0.UU. - Fascicolo dell'Opera INTEGRAZIONE Allegati (Prot.
GE/2023/0021396)

tav. PMO Piano di manutenzione dell’opera— Giugno 2023

FI80_2023001563_C030_32.pdf.p7m
00.UU. - Piano di manutenzione dell'opera INTEGRAZIONE Allegati
(Prot. GE/2023/0021396)

tav. RAP Relazione archeologica preventiva — Novembre 2022

FI60_2022005102_C030_01.pdf.p7m
00.UU. RELAZIONE ARCHEOLOGICA PREVENTIVA (Prot.
GE/2022/0063003)

tav. RTG Relazione tecnica generale — Giugno 2023

FI60_2023002577_C030_19.pdf.p7m
OO.UU. - Relazione Tecnica Generale - INTEGRAZIONE Allegati (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. DC Dati catastali — Giugno 2023

FI80_2023002577_C030_10.pdf.p7m
0O0.UU. - Dati Catastali - INTEGRAZIONE Allegati (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. SC Schema di contratto — Giugno 2023

FI80_2023002577_C030_20.pdf.p7m
0OO0.UU. - Schema di Contratto - INTEGRAZIONE Allegati (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. CSA Capitolato speciale di appalto— Giugno 2023

FI80 2023002577 _C030_06.pdf.p7m
0O0.UU. - Capitolato Speciale d'Appalto - INTEGRAZIONE Allegati
(Prot. GE/2023/0034653)

tav. EPU- Elenco prezzi unitari — Giugno 2023

FI80_2023002577_C030_13.pdf.p7m
0O0.UU. - Elenco Prezzi Unitari - INTEGRAZIONE Allegati (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. AP Analisi prezzi -Giugno 2023

FI80_2023002577_C030_04.pdf.p7m
OO0.UU. - Analisi Prezzi - INTEGRAZIONE Allegati (Prot.
GE/2023/0034653)

Allegato all’analisi dei Prezzi — Giugno 2023

* Trasmesso in riscontro al parere dei lavori pubblici del 26.05.2023

FI80_2023002577_C030_37.pdf.p7m
00.UU. Allegato all'Analisi Presi INTEGRAZIONE Allegati (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. QE Quadro economico - Giugno 2023

FI80_2023002577_C030_17.pdf.p7m
00.UU. - Quadro Economico - INTEGRAZIONE Allegati (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. CME Computo metrico estimativo -Giugno 2023

FI80_2023002577_C030_07.pdf.p7m
00.UU. - Computo Metrico Estimativo - INTEGRAZIONE Allegati
(Prot. GE/2023/0034653)

tav. CMS Computo metrico spese sicurezzaincluse - Giugno 2023

FI80_2023002577_C030_08.pdf.p7m
00.UU. - Computo Metrico Spese Sicurezza - INTEGRAZIONE Allegati
(Prot. GE/2023/0034653)

tav. RG Relazione geologica - Ottobre 2022

Rel.geol.Piazzale Bixio_Senigallia

_C120.pdf.p7m.p7m

A_ Rel.geol.Piazzale Bixio_Senigallia C620.pdf.p7m (Prot.
GE/2022/0053566)

ELABORATI GRAFICI

tav. P.00 Individuazione opere di urbanizzazione — Rapp. 1:200 — Otto-
bre 2022

TAV_P.00_OPERE URBANIZZAZIONE A
SCOMPUTO_C290.pdfp7m

00.UU._ TAV_P.00_INDIVIDUAZIONE 00.UU. A
SCOMPUTO_C290.pdf.p7m (Prot. GE/2022/0053566)

Tav.01 valutazione rischio bellico (Prot. GE/2022/0063003) - Novembre
2022

FI70_2022005102_C030_06.pdf.p7m
0O0.UU._tav.01 valutazione rischio bellico (Prot. GE/2022/0063003)

Tav.02 valutazione rischio bellico (Prot. GE/2022/0063003) - Novembre
2022

FI70_2022005102_C030_07.pdf.p7m
00.UU._tav.02 valutazione rischio bellico (Prot. GE/2022/0063003)
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tav. UROO Individuazione aree da cedere — Rapp. 1:400 — Giugno 2023

FI70_2023002577_C030_03.pdf.p7m
00.UU. - TAV_UR.00 Individuazione aree da cedere -
INTEGRAZIONE Allegati (Prot. GE/2023/0034653)

tav. UR.01 Piano quotato stato di fatto Profili A-A, B-B, C-C stato di
fatto — Rapp. 1:200 — Giugno 2023

FI70_2023002577_C030_21.pdf.p7m
00.UU._Tav_UR.0I Stato di fatto - INTEGRAZIONE Allegati (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. UR.02 Individuazione proprieta' catastali e schema di frazionamen-
to connesse alle opere di urbanizzazione — Rapp. 1:200 - Giugno 2023

FI70 2023002577 _C030_22.pdf.p7m
00.UU._Tav_ UR.02 Prop. catastali ¢ schema fraz - INTEGRAZIONE
Allegati (Prot. GE/2023/0034653)

tav. UR.03a Planimetria di progetto nuova strada Profilo B-B di Pro-
getto - Rapp.1:200 — 1:100 — Giugno 2023

FI70_2023002577_C030_23.pdf.p7m
00.UU._Tav_ UR.03A Planim Progetto nuova strada profilo b-b (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. UR.03b Planimetria di progetto nuova strada Verifiche ingombri
svolta veicoli - Rapp. 1:200 - Giugno 2023

FI170_2023002577_C030_24.pdf.p7m
00.UU. Tav_UR.03B Planim Progetto nuova strada verifica ingombri
(Prot. GE/2023/0034653)

tav. UR.04 Planimetria di progetto arredata Profilo B-B di progetto -
Rapp.1:200 — 1:100 — Giugno 2023

FI70_2023002577_C030_25.pdf.p7m
00.UU. Tav_UR.04 Planim Progetto arredata profilo b-b(Prot.
GE/2023/0034653)

tav. UR.05 Planimetria individuazione sezioni stradali - Rapp. 1:200 -
Giugno 2023

FI70_2023002577_C030_26.pdf.p7m
00.UU._Tav_UR.05 Planim individuazione sezioni stradali (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. UR.06 Sezioni stradali di sterro e riporto- Rapp. 1:200 - Giugno
2023

FI70_2023002577_C030_27.pdf.p7m
00.UU._Tav_UR.06 Sez. Stradali Sterro e Riporto INTEGRAZIONE Al-
legati (Prot. GE/2023/0034653)

tav. UR.07 Planimetria di raccolta acque meteoriche Sezione tipo rac-
colta acque meteoriche - Rapp. 1:200 — 1:50 — Giugno 2023

FI70_2023002577_C030_28.pdf.p7m
00.UU._Tav_ UR.07 Planim Raccolta acque meteoriche Sez Tipo acque
meteoriche (Prot. GE/2023/0034653)

tav. UR.08a Profilo longitudinale nuova strada — Rapp. 1:200 - Giu-
gno 2023

FI70_2023002577_C030_29.pdf.p7m
00.UU._Tav_ UR.08A Profilo longitudinale nuova strada (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. UR.08b Profilo longitudinale collettore acque meteoriche — Rapp.
1:200 - Giugno 2023

FI70_2023002577_C030_30.pdf.p7m
00.UU._Tav_UR.08B - INTEGRAZIONE Allegati (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. UR.09 Planimetria e particolari di progetto segnaletica stradale —
Rapp. 1:200 — Giugno 2023

FI70_2023002577_C030_31.pdf.p7m
00.UU._Tav_ UR.09 Planim e paricolari di prog segnaletica stradale
(Prot. GE/2023/0034653)

tav. UR.10 Sezione tipo e particolari costruttivi — Rapp. 1:50 — 1:20 —
Giugno 2023

FI70_2023002577_C030_32.pdf.p7m
0O0.UU._Tav_ UR.10 Sez. tipo e part. costruttivi 1:50 1:20 (Prot.
GE/2023/0034653)

tav. UR.11 Planimetria illuminazione pubblica Sezione tipo illumina-
zione pubblica - Rapp. 1:200 — 1:50 — Giugno 2023

FI70_2023002577_C030_33.pdf.p7m
OO0.UU._Tav_ UR.11 - Planim Illum Pubblica e Sez Tipo
INTEGRAZIONE Allegati (Prot. GE/2023/0034653)

tav. UR.12 Schema elettrico unifilare — Giugno 2023

FI70_2023002577_C030_34.pdf.p7m
00.UU._Tav_ UR.12 Schema elettrico unifamiliare INTEGRAZIONE
Allegati (Prot. GE/2023/0034653)

tav. UR.13 Particolari costruttivi marciapiedi - Rapp. 1:20 — 1:10 —
Giugno 2023

FI70_2023002577_C030_35.pdf.p7m
00.UU._Tav_ UR.13 Particolari costruttivi marciapiedi-
INTEGRAZIONE Allegati (Prot. GE/2023/0034653)

tav. UR.14 Schema conformita alla Legge 13/89 - Rapp. 1:200 — Giu-
gno 2023

FI70_2023002577_C030_36.pdf.p7m
00.UU._Tav_ UR.14 Schema conformita L. 13/89 - INTEGRAZIONE
Allegati (Prot. GE/2023/0034653)

RILEVATO che ai sensi dell’art. 23, comma 4, del D. Lgs. n. 50/2016 e s.m.i.,, ¢ consentita

I’omissione di uno o di entrambi i primi due livelli di progettazione, purché il livello successivo

contenga tutti gli elementi previsti per il livello omesso;

CONSIDERATO che:
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- I’importo delle opere di urbanizzazione primaria in progetto ammonta ad € 667.000,00, ripartiti

secondo il seguente QTE:

Per lavori a misura € 491.894,84
Per oneri per la sicurezza speciale € 14.723.89
Sommano € 506.618,73
Somme a disposizione dell’A.C. € 160.381,27
Sommano € 667.000,00

- risulta ammissibile, ai sensi dell’art. 16 comma 2 D.P.R. 380/2001 — e s.m.i., la realizzazione
delle opere di urbanizzazione primaria a cura del Soggetto Attuatore;
- il Soggetto Attuatore ha facolta di accedere allo scomputo degli oneri dovuti a titolo di urbaniz-

zazioni primaria ai sensi dell’art. 16 comma 2 D.P.R. 380/2001 — e s.m.i.;

PRESO ATTO che gli oneri di urbanizzazione primaria a carico del soggetto privato per la realizza-
zione dell’intervento edilizio, che verranno scomputati dalla realizzazione delle opere ammontano
ad euro 71.556,21;

RITENUTO opportuno stabilire, a garanzia della realizzazione delle opere da realizzarsi a carico
del Soggetto Attuatore, ai sensi dell’art. 16 c. 2 del DPR 380/2001, una polizza fidejussoria pari al

30% dell’importo totale delle opere di urbanizzazione primaria;

PRESO ATTO dello Schema di Convenzione redatto dall’Ufficio Governo del Territorio, allegato
alla presente a formarne parte integrante e sostanziale, che disciplina, in riferimento all’attuazione
dell’intervento in oggetto, le opere di urbanizzazione primaria da realizzare a cura e spese del sog-

getto attuatore, le aree da cedere e le necessarie garanzie per la loro effettiva attuazione;

PRESO ATTO che il Responsabile del Procedimento relativamente alla convenzione urbanistica ¢ il
responsabile dell’Ufficio Governo del Territorio- Arch. Daniela Leone, mentre il responsabile del
procedimento ai fini del rilascio del permesso di costruire convenzionato ¢ 1’Arch. Silvia Cognini-

Responsabile dell’area 9;

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica attestante la correttezza amministrativa,
reso ai sensi dell’art. 49 e dell'art. 147 bis, comma 1, del D. Lgs. 18/8/2000, n. 267,

ATTESO che sulla presente deliberazione, il Responsabile P.O. dell’Area 12 — Finanze - Tributi
Economato ha espresso, ai sensi dell’art. 49 e dell’art. 147 bis, comma 1, del D. Lgs. n. 267/2000,

parere favorevole di regolarita contabile;

Con votazione palese ed unanime;
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DELIBERA

1°) — di APPROVARE le premesse quali parte integrante e sostanziale del presente atto;

2°) — di APPROVARE il Progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria funzionali
all’intervento edilizio di cui alla pratica edilizia n.36/2022 redatto dagli architetti Marco Maria Cec-
carelli, Fabio Maria Ceccarelli e dall’Ing. Michele Turchi, allegato alla presente a formarne parte
integrante e sostanziale e costituito dagli elaborati elencati in premessa, come esaminato favore-
volmente nel corso delle conferenze dei servizi del 14.03.2023 ¢ 29.05.2023, ed ulteriormente inte-
grato da ultimo con nota prot. n. 34653 del 09/06/2023, secondo le prescrizioni richieste nell’ambito

delle conferenze stesse;

3°) — di APPROVARE Ilo schema di convenzione allegato alla presente, a formarne parte integran-
te, redatto dall’Ufficio Governo del Territorio a disciplina dei rapporti tra il Soggetto attuatore ed il
Comune di Senigallia, concernenti la definizione delle aree in cessione, delle opere da realizzare a

cura e spese del soggetto attuatore e le necessarie garanzie per la loro effettiva attuazione;

4°) — di AUTORIZZARE, ai sensi dell’art. 16 D.P.R. 380/2001 — e s.m.i., lo scomputo degli oneri
di urbanizzazione in ordine alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria a carico del

soggetto attuatore;

5°) — di STABILIRE in € 200.100,00, pari alla somma del 30% del valore del quadro tecnico eco-
nomico delle opere di urbanizzazione primaria, previste all’interno del permesso di costruire con-
venzionato in oggetto, ’importo della polizza fidejussoria a garanzia della esecuzione delle opere

stesse;

6°) — di AUTORIZZARE la responsabile dell’Area 9 - Tecnica, Territorio e Edilizia Privata, arch.
Silvia Cognini, alla sottoscrizione della Convenzione urbanistica, apportando le modifiche che si

rendessero necessarie in fase di stipula;

7°) — di TRASMETTERE Ila presente Deliberazione all’Area 10 Manutenzioni — LL.PP. — Mobili-
ta, al fine di nominare, prima dell’inizio lavori, il Responsabile incaricato ad esercitare la supervi-

sione e il controllo delle opere;

8°) — di DARE ATTO che a seguito della stipula della convenzione si procedera a predisporre gli
appositi stanziamenti di bilancio nell’annualita prevista per il collaudo, prevedendo le somme in en-
trata per gli oneri di urbanizzazione e in uscita per 1’opera che verra realizzata dalla Ditta a scompu-

to di tali oneri;
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9°) — di DICHIARARE il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art.134 4°comma
del D. Lgs. 18/08/2000 n.267 mediante separata ed unanime votazione palese. —
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Letto, confermato e sottoscritto
Il Vice Sindaco Il Segretario Comunale

Pizzi Riccardo Spaccialbelli Imelde
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