Case Protetta Per Anziani di Senigaliia. lnventario Beni immobill & beni mobili,
Relazione generale, data 26 MAGGIO 2011

RELAZIONE GENERALE DI AGGIORNAMENTO INVENTARIO
DEI BENI IMMOBILI E MOBILI DI PROPRIETA’

Ente Casa Protetta per Anziani di Senigallia A

ALLEATO o iy
1. PREMESSA. oL

Con lettera d'incarico datata 27 aprile 2009, I'ente casa protette per Anziani di
Senigallia ha affidato allo scrivente Geom. Santino Castoldi Incarico di redigere
'aggiomamento dellinventario dei beni mobili ed immobili adeguando if valore con
giudizio di stima.

E’ stato eseguito un sopralluogo nel mesl successivi all'incarico unitamente at Dott,
“Gilberto Esposto, responsabile deli1° settore affari generail (ufficio patrimonio). -

Successivamente sono state individuate presso I’ ufﬁcm del Territorio tutte le visure degli
immobili di proprieta e richiesti tuiti gli estratti di mappa relativi al Catasto dei Terreni e
le planimetrie catastali relative alle costruzioni urbane.

1l Patrimonioc Complessivo & costituito da:

¢ beni immobili e mobili derivanti dai seguenti istitut! assistenziali:
- Orfanotrofio Maschile (ex Cardinal Sceberras Testaferrata);
- Orfanotrofio Femminile (ex $.Maria della Mercede);
- 0.P. Casa Riposo Vittorio Emanuele ll, amm.ta da IRAB (tuttora cosi intestata).

che sono riuniti con denominazione:
PROTET] ANZIAN

¢ beni immobill e mobili derlvanti da:
- Lascito Dott, Bettino Padovano.
che élunito oon denomuazlona
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Secondo l'ordine in uso presso 'ENTE, l'mventano 8i agg«:rnera in moda sintetico
attraverso la descrizione dello stato fisico, della” stato ammmstratwo e 8i indichera il

valore attualizzato.
Alla presente relazione si allegheranno le seguenti tabelle riassuntive suddivise per

caratteristica tipologica del bene ¢ pill precisamente: ~
+ Elenco completo delle singole valutazionl di tutti i Keni mobili;
= Tabelle riassuntive dei valori di tutto il patrimopio sudﬁ::o per tipologia;
» Tabelle riassuntive del valori del patnmonlo pehitolo proprietd. e per tipologia.
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4. Patrimonio:
C Q [ N L 10
{(ex ont assistenzizll, ivi compresa 0.P. Casa Riposo Vittorio Emanuelo I,
I patsimonio & costituito dai seguenti beni, carafterizzati da:
- Fabbricatl usbani;
. Fabbricatiruralie terreni.

2.4 Fabbricati urbani Casa Protetta per Anziani,

| fabbricati urbani sono. tutti situati nel territorio del Comune di Senigallia ¢ sono i

geguenti:

. 6 Intero fabbricato in Senigaliia, Via Cellini, di tre piani fuori terra, pit semiinterrato

Maos © corie esclusiva adbito & residenza protetta per anziani.

f a7 ntero fabbricato in Senigallia, Via Cellini, affitato alfASUR Reglonale, di due
“plani, con seminterrato e corte esclusiva, attuaimente in utilizzo quale reparto
tepedaliero di Paichiatria e Sert; ‘

o ./Intero fabbricato sito in Senigallia, Via Celiini, di due piani fuori tetra, pil
seminterrato € corte esclusiva. L'edifico risuita affittato all ASUR Regionale ed
adibito a laboratorio analisi. Parte del piano gaminterrato, lungo il fronte che si
affaccia su Via Cellini risulta attuaimente adibitc a neg ozlo.

+ Intero fabbricato sito in Senigallia, di due piani fuori tetra, con corte esclusiva,
sito in Via Porticl Ercolani, 1, 2, 3, 4. 5, 6, 7 e gia destinato ad uffici vari, negozi e
magazzini. ;

« Fabbricato in Senigallia, parte di due piani fuori ferra © parte tre piani, pil
seminterrato, sito in Via Pisacane, 32, ed adibito aufficie 8 pubblict esercizi.

« Appartamento di civile abitazione, in frazione Cesano di Senigallia, sito al terzo

jano di un immuobite condominale in via Seconda Strada, con autorimesea
singola al piano intesrato.

2.2 Fabbricat rurall Casa Protetia per Anzlani.

Poiché le vecchie colonie sono state superate e | terreni, per la loro custodia e
lavorazionse agraria affidati a terzieti, le case coloniche sono state stralciate dai
terreni © regolarmente accatastate al Catasto Fabbricafi (cos! come imposto dalle
leggl vigenti).

| fabbricati rurale in dotazione alia Casa Protetta per Anziani sono | seguenti:

¢ nel Comunedi Senigaliia:

. in localita Roncitelli S. Lucia; fabbricato rurale (atiualmente in trattativa per la
vendita).

. Cepannone d'uso agricolo, avente concessione in sanatoria con l'obblige di
realizzazione di modeste opere di consolidamento strutturale entro tre anni
dal ritascio dell autorizzazione.

¢ nel Comune di Ripe:

. in via Ghirola, sulla strada da Ponte Luceria a Ripe, {abbricato rurale con
accessori vari.

_ in via Leonardo pa Vincl, a Ponte jucerta, fabbricato rurale con vari
importanti fabbricat accessofi.

Tutte le superfici 8ono catastali & rappresentano e corti con i fabbricati regolarmente

accatastati.
'. s \v‘-‘
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Casa Protette Per Anzians di Senigallia. Inventario Beni immobili e beni mobili,
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In generale gli immobili si trovano tutti in buona posiziona per esposizione e
comunicazione viaria.

| fabbricati rurali possiedono in generale le carafteristiche architettoniche tipiche,
essenziali e funzionall alfaltivitd famigliare agricola tipica marchigiana. Le
costruzioni risalgono per fattura agli inizi del 1900. | fabbricati sono dotati di una
corte, disposti su due livelli con stalle e locali ricovero delle attrezzature al piano
terra e con I'abitazione del colono disposta al primo piano. In genere in aderenza al
corpo principale del fabbricato sono state eseguite costruzioni pertinenti al ricovero
degli attrezzi meccanici pit modernl e localj pil: specifici e funzionali al ricovero degit
anImali di bassa corte e anche porcilaie,

Lastmttura portante del fabbricato rurale & sempre in mattoni a due o pill teste; la

‘striiftura portante dei solal e del tetto & in lsgno. Le finiture esteme sono
. generalmente di semplice intonaco tinteggiato blanco oppure di mattoni “faccia a

vista" a fuga di cemento rasata. Le coperture sono sempre con tenuta d'acqua df —

coppi con o senza caneli di gronda e pluviall.

Gli infissi sono in legno, | pavimenti in mattoni o.marmetloni di graniglia per interventi

successivi.

L'implanto di riscaldamento & in generale assente o parziale @ non a norma,

L'impianto elettrico & presente, parziale e non a norma,

I fondi rustici, elencati per posizione ed estensione, sono i seguenti:
2.3 Terreni agricoli e fabbricabili,
Tutti tereni, stralciati dai fabbricati rurali e relative corti, in dotazione alla Casa
Protetta per Anziani sono i seguenti:
° nel Comune di Senlgalha
Temreno senza fabbricati, sito in Via Belardinelli, di estensione ha 05.84.82,
- Terreno senza fabbricati, sito in localitd Passera, strada Della Passera, di
estensione ha 08,08.84,
- Terreno senza fabbricato, sito in localitd Scapezzano, Via Del Trocco, di
estensione ha 07 90.91.
- Termeno con fabbricato rurale, sito in localitd Roncitelli, Via Santa Lucia, di
estensione ha 13.41.91.
Terreno senza fabbricato, sito in localita Vallone, ha 07.96.42.
) Nel Comune di Ripe:
- Terreno senza fabbricati, sito in Via Ghirola, tra la localith Ponte Lucerta e il
capoluogo Ripe, per una superficie di ha 03.96.85.
- Terreno senza fabbricat! sito in localitd Ponte Lucerta, Via Leonardo Da Vingi,
parte pianeggiante e parte collinare di estensione parl a ha 35.20.27
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h pmonl d a laIDo. Bettino Padovano risulta intestato per
4/5 alla Casa Protetta per Anziani di Senigallia e per 1/5 alla ASUR di Ancona.
i patimonio derivante dal lascito del Dott. Bettino Padovano cosfituito

esclusivamente da tarreni e fabbricati rurall.

34 Fabbricati urbani . lascito Dott. Bettino Padovano. (Nessuno)

32 Fabbricatl rurali, lascito Doft. Bettino Padovano.

Poiché le vecchie colonie sono state superate e i terreni, per la loro custodia @

lavorazione agraria affidati a terzisti, le case coloniche sono state stralciate dai
, terreni e regolarmente accalastate al Catasto Fabbricati {cosi come imposto dalle

v\ nel Comune di Senigallia: -
i~ ViaCupelta, 8/B. Scuola di musica. '
s/ . Via Celiini/via Campasantc Vecchio
- Via Cupetta, 20. .(Cerca mondi).
- Via Cupstia, 22 (Forestalp).
- Via Camposanto Vecchio, 182
- Via Arceviese.
- Via Cappuccini, Scapezzano.
o nel Comune di S.Marcelio.
. Girada del’Acquasanta. {piceolo fabbricato rurale).
. Strada Provinciale Jesi/Ostra (via dellAcquasanta. {grande fabbricato rurale)
. Strada dellacquasania su gtrada preciusa, edificio croliato..
In generale gh immobili si trovano tutti in buona posizione per esposizione ©
comunicazione viaria.

| fabbricati rurall possiedono in ganerale le caratteristiche architettoniche tipiche,
essenziali € funzionali allattivita famigliare agricola tipica marchigiana. Le
costruzioni risalgono per fattura agll inizi del 1900. | fabbricati sono dotati di una
corte, disposti su due ivelli con stalle e locall ricovero delle atirezzature al plano
terra e con l'abitazione del colono disposta al primo piano. in genere in aderenza al
corpo principaie de! fabbricato sono state eseguite costruzioni pertinenti al ricovero
degli attrezzi meccanici pil modetni e locali pids spacifici & funzionali al ricovero degli
animali di bassa corte @ anche porcilaie.

La strutiura portante del fabbricato rurale & gempre in mattoni a due o piu teste; ta
struttura portante dei solal e del tetio @ in legno. Le finiture esterne 8ono
generaimente di semplice infonaco tinteggiato bianco oppuré di mattoni ‘faccla a
vista" a fuga di cemento rasata. Le coperture sono sempre con tenuta d'acqua di
coppi con O senza canali di gronda & pluviali.

Gli infissi sono in legno, | pavimenti in mattoni o marmettoni di graniglia per interventt
successivi.

Limpianto di fiscaldamento & in generale assente o parziale e non @ nomma.

y mpianto eletirico & presente, parziale € non & norma.
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| fondi rustici, elencati per posizfone ed estenslone, sono | seguenti:
3.3 Terreni agricoli e fabbricabili. 2/
Tutti terrent, stralciati dai fabbricati rurali & relative corti, sono i seguenti: e
s nel Comune di Senigalia:
- Via Cupetta, ha 04.51.86.
- Via Celiiniivia Camposanto Vecchio. Edificablle. Ha 04.28.88.

- Via Camposanto Vecchio, 182. ha 19.26.43.
‘ - Via Arcaviese, Edificabile. Ha 10.39.13.

- s et s A r——
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Via Cappuccini, Scapezzano. Ha 10.06.68. T
e nel Comuna di §.Marcslio. e :
- Strada dell'Acquasanta. Complessivamente ha 107.11 56. :

= nel Comune di Morro d’Alba.

1 -

- "Via 8.Maria in fiore. Ha 09.75.00. i - GG GG &

I 'i;.. v __ .l :_";.-’,'",,

| Alouni terreni nel teritorio di Senigallia, sono Interessatisgaii- sspropii per Ia
formazione della terza corsia autostradale, o per la formazione del-nuovo Casello
Autostradale, o per la formazione della strada- di circonvallazione della citta di

Sehigallia (detta complanare). T
Questi terreni con particolare destinazione sono oggetto di stime specifiche ¢, allo
stato attuale, anche oggstto di trattativa sul valori,

| terreni nel Comuni di S.Marcello e Morro d'Alba hanno destinazione agricola.

4. _ Struttura dell’inventario.
Linventario ¢ strutturato categoria degli immobili e, pil precisamente il tutto &
condensato e distribuito in n. 3 cartelle archivio con le seguenti caratteristiche di

composizione:

ARCHIVIO n. 1 Che contiene quanto segue:

« Relazione generale, presente documento che Hllustra e aggiorna 1 26 magglo
2011 linventario di tutfi i beni di proprietd del’Ente e ne indica le modalita di
indagine e catalogazione con ailegati:

- Elenco e valutazione di tutti i singoli beni MOBILI;
- Elenco per categoria di bene e valori di tutti i beni;
- Elenco sintetico per categoria e titolo di proprieta dsl patrimonio immobiliare.

* Elenco di tutti fabbricati urbani e relativl valori, con
Schede illustrative di clascun fabbricato, con relative visure catastal,
planimetrie catastali aggiornate, documentazione fotografica.

ARCHIVIO n. 2 Che contiene quanto segue:

» Elenco di tutti i fabbricati rurali, suddivisi per titolo di proprieta e
relativi valori, con
Schede ilustrative di clascun fabbricato, con relative visure catastali,
planimetrie catastali (se accatastats) con Iindicazione di rispettivi valori aggiornati
o stimati con perizia (se oggetto di stima vera e propria), documentazione
fotografica.

CHIVIO n. 3 Che coptiene quanto gegue:
- 0/ “g/yl"\/\ MVM
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. Elenco di tutt i terreni agricoli e fabbricabil suddivisi per titolo-.
dl proprietd e relativi valorl, con
Schede illustrative dei fondi di terreno, secondo una distribuzione

| consueta di lavoraziong o di affittanza, con relative visure catastali ,estratii di
mappa o fogli di mappa completi, con indicazione di rispettivi valori aggiornati.

5.  Criteri di valutazione per la stima del benl immoglll

{ criteri di valutazione adottat sono riferiti ai valori correnti di mercato. Per alouni di

questi beni (in particolare i fabbricati ed | terreni edificabill ) questi valori poSsono

variare anche sostanzialmente a causa di situazioni tocali 0 particolari, oltre che a
causa dellandamento generale del mercato. Si ritiene opporiuno chiarire che per
“walutazione di mercato” si intende 1a media delle contrattazioni note allo scrivente €
alia sua esperisnza.

-Aleunt immobill sono gia stati valutati con perizia di stima (cui si fard riferimentn),
*}'agglomamento del valori & stabilito da semplice sgiudizio di stima", secondo
weperienza dello scrivente. .

.

/ Un aspstio che pud condizionare il valore di meicato & un eventuale situazionse di
vincolo nella destinazione d'uso del bene, Di questo espetto bisognera tenere debito
conto nel caso dei fabbricatl di proprietd dellEnte datl in locazione alla ASUR, come
sede di importanti reparti ospedalieri, aliinterno del complesso edilizio delOspedale
Civile di Senigaliia. In questo caso per Fesatta definizione del valore del bene
risultera necessario confrontare il puro e semplice valore di mercaio con una serie di
parametri economici e di opportunita.

If valore complessivo del patrimonio dl competenza de
LA CASA PROTETTA PER ANZIANI DI SENIGALLIA
a di €. 50.461.656,00.

Diconsi cinquantamllloniquattrocentosessantunmilaselcentocin uantaselEURO.

Data. Senigaliia 26 maggio 2011

Il tecnico incaricato: geometra santino castoldi

WM
» Archivio n. 1 del fabbricatl urbani e valutazione beni mobili.

¢ Archivio n. 2 dei fabbricati rurali.
L . Archivio n. 3 dei terrent agricoli & fabbricablli.

s

di 4: Elenco complessivo dei valori di tutti i ben mobili @ immobili per titolo.
W32 di 4 Elenco dei valori di tuttl i fabbricati urbant.

/t/3 d\ 4: Elenco dei valori di tutli | fabbricati rurall.
4 di 4: Etenco dei valpr di it | terreni agricoli & fabbricablli

S %1 s Wil
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CASA PROTETTA PER ANZIANI
genigalila

cartelia 1

Inventario dei bent Immaobili @ mobii

agglomamanto al 26 MAGGIO 2011

VALORE COMPLESSIVO DI TUTTI | BENI

TOTALE VALORE DI TUTTI | BENI

PER CATEGORIA
descrizione vaiuta valore
| |FABBRICATI URBANI € | 10.293.000,00
FABBRICATI RURALI £ 3.914.936,00
TERREN! AGRICOLI E FABBRICABILI | €. | 36.184.809,00
BENI MOBILI (attrezzature varie) € | —68911,00
€ | 50.461.656,00

ELENCO SINTETICO DEI VALORI PER INTESTAZIONE

Casa protetta per Anziani al 100/100

descrizione velute valore
FABBRICATI URBANI € 10.293.000,00|
FABBRICATI RURAL € 962,100,00]
TERRENI AGRICOLI E FABBRICABIL! € 5.047.100,00}
BENI MOBILI € 68.941,00]
TOTALE VALORE DI TUTT! | BENI €. 16.371.111,00]

pagina 1 su 4 allegat: alla relazu e
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. FABBRICATI URBANI
/?"titolo di proprieta’, elenco e valori

o
- m:i:t‘a descrizione - % valore
01| C.P.A. 1001100 |Senigatin, via Portici Ercolani, 2 €| 1.320.000,00
pz! C.R.A. 100100 Senigalia, Senigallla, Via Colini, 1E (in fase di ampliamento). | €. 1.233.&00,ﬂﬂ
03| C.p.A. 100100 |Senigalia, Senigallia, Via Cetlini, 1A. € BBS.OO0.0E‘
p4 | C.P.A. 1001100 Senigalila, Senigafla, Via Pisacane, 32 € 3.750.000.IEl
f‘ 05 | G A 100100 |Senigelia, Serigalia, Via Galn. e | 3.000.000,0}
§ 06 | CP.A. 100100 Sanigalia,Cosana, via 2a siracla € 125.000,00
C.PA, 1001100 TOTALE VALORE FAEBRICATI URBAN! e | 10.293.000,00
_ paging 2 su 4 allegati glia elazione
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cASA PROTETT. A PER ANZIANI inventario def ben! Immabfli e mobili
dl Senigaltia aggiornamento & 26 MAGGIO 2011
#_cartella 2 e .
FABBRICATI RURALIL
titolo di proprieta’, elenco e valori -
ANE . R
n. | ;r'fﬁ; ;'é descrizione § .g val§r§ N
01 gj.;:.ﬁ.a 1001100 |Ripe, via Ghirola. Ple| 279.000i0F
02;' *f,_"t_:.P.A. 100100 |Ripe, viel, DaVinl Pl€| 306.000,00
03 _'i:.P.A. 10000 |Senigafila, Roncitelli, S.Lucla solo capannone fienl| P | € 72.000,00
y .P.A. 1001100 |Senigalla, Ronclteti, S.Lucla solo fabbricato urbany P | €. |  305.100,00
- CPA 100400 |  TOTALE VALORE FABBRICATIRURALI | | € 962.100,00
05’ *:: | senigalta, via Cupetta, 88, scuola di musica €| 556.458,00
; { Senigallia, via Cellin/Camposanto Veecchio, 4 €| 503.816,00
7! ;) Senigallia, via Cupetls, 20, (Cercamond) €| 321.286,00
| Senigallia, via Cupetts, 22, (Frestaip) €| 358.616,00
09, Senlgallia, via Camposanto Vecchio, 182 €| -419.505,00
10 | Senigallia, via Arceviese €. 240.000,00
M 1215 Marcello, strada dellacquasants €| 130.175,00
12 S.Marcello, strada prov. Jesl/acquasanta €| 726.294,00
13_ 8. Marceio, via strada deffacquasanta €. 10.000,00
14 Senigalila, Scapezzano, via Cappuccini €
:’ T AR A 2.852.836,00)
. VALORE COMPLESSIVO DI TUTTI | FABBRICATI RURALI 3.1 4.936,005
; Gyhre Y
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cartalla 3 X
TERRENI AGRICOLIE FABBRICABILI
o titolo di proprieta’, elenco e valori
Y ‘°. di descrizione  §3 valdre
- {idroprieta g
i A 4001100 Senigalia, Scapezzano, via Berardineli € 442.400,00
3 lip A 100100 Senigalia, vie defia Passera €| 231.600,00
317 A to0riGo|Senigelia, via del Trooeo €| 346.090,00
4; p.A, 100/100|Senigalia, Ronchelli, via 8.Lucia @ 456.600,00
oA 100/400|Serigaflia,Valions e| 306.500,00
':A. 1001100 Ripe, Strada Comunale del Croclfisso B P ¥ A 158.740,00
A 1004100 Ripe, Ponte Lugerta, via L. da Vincl e via Ghirola €| 2.317.770,00
ST 100100[Ripe, Ponte Lucerts, via L. da Vinel, ha:03.66.00 €| 887.500,00
A 00100 TOTALE VALORE TERRENI 3 5.047.100,00
' ¥\ Senigellia, via Cupetia € 910.240,00
0 Senigallia, via Rosoiolo,Camposanto vecchio €| 760.000,00
13 Senigallia, Scapszzano, via Cappucaini e! 352331,00
2, i Senigaliia, via Camposanto vecchio/Cellini {edif) & | 13.502.107,00
3 Senigallia, via Arceviese (edificabile) €| 19.318.309,00
4; | Marcello, strada deffacquasent €| 3.749.150,00
B % Morro d'Afba, strada def'acquasanta € 330.000,00
VALOEE_EOMPLESSND DI TUTTH TERRENI 36.184.809,00!

——
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