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Fondazione Citta di Senigallia

Da: Maria Paola Montali <mariapaola.montali@ostra.bcc.it>

Inviato: venerdi 18 dicembre 2020 09:28

A: info@fondazionecittadisenigallia.it

Cc: Gianluca Andreoni; Lorenzo Perini

Oggetto: FONDAZIONE CITTA DI SENIGALLIA - RICHIESTA DOCUMENTAZIONE - c.a. SIG.
CELIDONI

Buongiorno

Come da intese telefoniche le elenco i documenti che necessitano per la pratica di
finanziamento da istruire:
1. Bilanci 2018 e 2019
2. Bilancio infrannuale 2020
3. Dichiarazione dei redditi 2018 e 2019 con ricevute di presentazione
4. Elenco e dettaglio di fidi ( concessione e utilizzo ) e finanziamenti in corso presso
altri istituti di credito
Ringraziando anticipatamente
Cordiali saluti

Dott.ssa Maria Paola Montali
Consulenza
FILIALE D! SENIGALLIA

‘ol Ostrae
©§Wg-cw Morro d’Alba

Gruppo Bancario Cooperativo lccrea

Via Campo Boario, 1 - 60019 - Senigallia (AN)

Telefono 071.63893

mariapaola.montali@ostra.bcc. it

www.ostra.bcc. it _

La presente comunicazione ¢ ogn suo sllegato, proveniente dalla 8CL di Ostra » Morre d'Alha {aderente of Gruppo Bancario Covperativo kawal.
3l soggetto indicato quale destinatario o ad eventuali altri soggetti autorizzati a riceverla, Essa contiene informarioni strettamente confidenziali e
sione o diffusione a ter2 @ proibita, salve che non sis stata espressamente autotizzata, Se avete noevuto questa somunicazions per etrore, Vipreg)
comunicazione al mittente ¢ di distruggere il contenito. La informiame inoltre che F'utifizeo non autorizzato del messaggio o dei sugl llegati potret
i Ostia & Morro o'Adba tratta § dati personali in inea con il Regolamento Ewropen 2016679 (GDPR). Per informaziont pud comsultarsi 3 sedione P







Fondazione Citta di Senigallia

Da: Fondazione Citta di Senigallia <info@fondazionecittadisenigallia.it>

Inviato: venerdi 18 dicembre 2020 13:15

A: '‘Maria Paola Montali'

Oggetto: R: FONDAZIONE CITTA DI SENIGALLIA - RICHIESTA DOCUMENTAZIONE - c.a. SIG.
CELIDONI

Allegati: consuntivo anno 2018.pdf; consuntivo anno 2019.pdf; assestamento previsione

2020.pdf; Modello Redd2019 con ricevuta.pdf; Modello Redd2020 con ricevuta.pdf

In allegato i documenti richiesti.
Non abbiamo altri fidi.
Grazie e cordiali saluti.

Carlo Celidoni

Istruttore Amministrativo

Fondazione “Citta di Senigallia®

(www.fondazionecittadisenigallia.it)
Tel. 071.60.294 — Fax 071.79.39.713

Email: info@fondazionecittadisenigallia.it

Pec: info@pec.fondazionecittadisenigallia.it

Sede legale: Via del Seminario n. 1/B - 60019 Senigallia (AN)
Codice Fiscale: 83000350427 — Partita IVA: 00764120424

Da: Maria Paola Montali <mariapaola.montali@ostra.bcc.it>

tnviato: venerdi 18 dicembre 2020 09:28

A: info@fondazionecittadisenigallia.it

Cc: Gianluca Andreoni <gianluca.andreoni@ostra.bcc.it>; Lorenzo Perini <lorenzo.perini@ostra.bcc.it>
Oggetto: FONDAZIONE CITTA DI SENIGALLIA - RICHIESTA DOCUMENTAZIONE - c.a. SIG. CELIDONI

Buongiorno
Come da intese telefoniche le elenco i documenti che necessitano per la pratica di
finanziamento da istruire:

1.

2.
3.
4

Bilanci 2018 e 2019

Bilancio infrannuale 2020

Dichiarazione dei redditi 2018 e 2019 con ricevute di presentazione

Elenco e dettaglio di fidi ( concessione e utilizzo ) e finanziamenti in corso presso
altri istituti di credito

Ringraziando anticipatamente
Cordiali saluti






Dott.ssa Maria Paola Montali
Consulenza
FILIALE DI SENIGALLIA

@BCC Ostrae

Morro d’Alba

Gruppo Bancario Cooperativo lccrea

Via Campo Boario, 1 - 60019 - Senigallia (AN)

Telefono 071.63893

mariapaola.montali@ostra.bcc. it

www.ostra.bcc.it

La presente comupicazione e ogni suo allegato, proveniente dalla BUC di Ostra e Morre tPAlba {aderente al Gruppo Bancario Cooperativo keeea), €
al suggetto indicate quale destinatanio o ad eventuah sltri soggetli autorizzat 2 riceverla, E3sa contiene infarmazioni strettamente confistenziali e
zione o diffusione 3 terzi ¢ proibita, salvo che non sia stata espressamente autonzzata. Se avele dcevuto quests comunicazions pey erote, Vi pregl
comunicazions al mittente e dihistruggere il contenuta. La informiame inoltre che Putilizzo non autorizzato ded messaggio o del susd allegati potret
oi Qstra o Morro d'Alba tratts | dat personali in linea con il Regolamento Europeo 2016679 (GDPRY. Per informazion pud ronsaltarsi 3a sezione P







Fondazione Citta di Senigallia

Da: Fondazione Citta di Senigallia <info@fondazionecittadisenigallia.it>

Inviato: lunedi 21 dicembre 2020 10:31

A: '‘Maria Paola Montali'; Gianluca Andreoni; Lorenzo Perini

Oggetto: I: FONDAZIONE CITTA DI SENIGALLIA - RICHIESTA DOCUMENTAZIONE - c.a. SIG.
CELIDONI

Allegati: consuntivo anno 2018.pdf; consuntivo anno 2019.pdf; assestamento previsione

2020.pdf; Modello Redd2019 con ricevuta.pdf; Modello Redd2020 con ricevuta.pdf

In allegato i documenti richiesti.
Si resta in attesa di conoscere i tempi per la concessione del finanziamento.
Distinti saluti.

Catlo Celidoni
Istruttore Amministrativo
Fondazione “Citta di Senigallia®

(www.fondazionecittadisenigallia.it)
Tel. 071.60.294 — Fax 071.79.39.713

Email: info(@fondazionecittadisenigallia.it

Pec: mfo(@pec.fondazionecittadisenigallia.it

Sede legale: Via del Seminario n. 1/B - 60019 Senigallia (AN)
Codice Fiscale: 83000350427 — Partita IVA: 00764120424

Da: Fondazione Citta di Senigallia <info@fondazionecittadisenigallia.it>

Inviato: venerdi 18 dicembre 2020 13:15

A: 'Maria Paola Montali' <mariapaola.montali@ostra.bcc.it>

Oggetto: R: FONDAZIONE CITTA DI SENIGALLIA - RICHIESTA DOCUMENTAZIONE - c.a. SIG. CELIDONI

In allegato i documenti richiest.
Non abbiamo altri fidi.
Grazie e cordiali saluti.

Carlo Celidoni

Istruttote Amministrativo

Fondazione “Citta di Senigallia”

(www.fondazionecittadisenigallia.it)
Tel. 071.60.294 — Fax 071.79.39.713

Pec: info(@pec.fondazionecittadisenigallia.it
Sede legale: Via del Seminario n. 1/B - 60019 Senigallia (AN)

Codice Fiscale: 83000350427 — Partita IVA: 00764120424
1






Da: Maria Paola Montali <mariapaola.montali@ostra.bcc.it>

Inviato: venerdi 18 dicembre 2020 09:28

A: info@fondazionecittadisenigallia.it

Cc: Gianluca Andreoni <gianluca.andreoni@ostra.bec.it>; Lorenzo Perini <lorenzo.perini@ostra.bcc.it>
Oggetto: FONDAZIONE CITTA DI SENIGALLIA - RICHIESTA DOCUMENTAZIONE - c.a. SIG. CELIDONI

Buongiorno
Come da intese telefoniche le elenco i documenti che necessitano per la pratica di
finanziamento da istruire:
1. Bilanci 2018 e 2019
2. Bilancio infrannuale 2020
3. Dichiarazione dei redditi 2018 e 2019 con ricevute di presentazione
4. Elenco e dettaglio difidi ( concessione e utilizzo )} e finanziamenti in corso presso
altriistituti di credito
Ringraziando anticipatamente
Cordiali saluti

Dott.ssa Maria Paola Montali
Consulenza
FILIALE DI SENIGALLIA

- | Ostrae
&% Morro d’Alba

Gruppo Baneario Cooperative lcerea

Via Campo Boario, 1 - 60019 - Senigallia (AN)

Telefono 071.63893

mariapaola.montali®@ostra.bcc.it

www.ostra.bcc. it

La presente comunicazione ¢ ogni suo allegato, pmveniente dalla BCC di Ostra e Morro dATba ladersnte al Gruppo Rancario Cooperativo ocrea), &
3} soggetic indicsto quale destinatario o ad evertuali 3l soggetts autorizzati a riceverda. Essa contiene informaziond strettaments confidenziati &
zioné o diffusione a terzl & proibily, salve che nos sia stata espressamente sutorizzata, Se avete ncevato questa comunitazione per ervare, Vi preg!
somuncazione al mittente o di dutruggere ilcontenuto. La informiamoe Inoltre che Putilizze non sutonizzato del messaggio o del suol allegati potrel
ot Ostra @ Morra dAlba tratta s datl personali in bnea con i Regolamento Ewropes J016/679 {GDPR), Per informazioni pud conseltars Ja sezione "Pri







FONDAZIONE “CITTA DI SENIGALLIA”

DELIBERA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
N. 16 DEL 25.07.2019

: Oggetto: Bilancio Consuntivo anno 2018: esame ed approvazione.

L’aono dvemiladiciannove, il giorno venticingue del mese di luglio alle ore 15:50, presso la sede
legale dell’Ente, sita in Senigallia (AN), Via del Seminario n. 1/B, si & riunito il Consiglio di
Ammiﬁstazimqemvocatoinsmsimeoﬂhmighprﬁnawnvowzione,hse&ﬁasegmﬁ.

Con I'intervento dei Signori Consiglieri assegnati a questo Ente e in carica:

Presideats Michelsngelo Guzzanate
Vice Presidente | Alessandro Savimi
Consigliere Andres Bacchiocchi
Consigliere Daniele Corinaldesi
Consigliere .| Francesco Mancini

10 k-l A e

ne risultano presenti n. 5 e assenti n. 0.

La presente seduta & presieduta dal Dott. Michelangelo Guzzonato, in qualita di Presidente e legale
rappresentante p.Z., assistito dal Dott, Francesco Costanzi, dipendente con la qualifica di Segretario
Senza Funzioni Direttive. Sono altresi presenti il Dott. Andrea Nardella Revisore dei Conti
dell’Ente e il Dott. Enrico Fanini dello Studio Bertuccioli&Partners, consulente contabile & fiscale
dell’Ente.

I Presidente, constatato il numero legale degli intervemuti, dichiara aperta la seduta ed invita il
Consiglio a deliberare sull’oggetto sopra indicato.

DELIBERA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE N. 16 DEL 25.07.2019 - PAG, 1 - FONDAZIONE “CITTA DI SENIGALLIA®



IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

PREMESSO che I’art. 23 dello statuto della Fondazione “Citta di Senigallia” prescrive quanto di
seguito riportato: “¥ Consiglio di Amministrazione della Fondazione ha 1’obbligo di redigere ed

approvare, acquisendo anche i parere dell’Organo di Revisione Contabile, il bilancie di previsione
ed il rendiconto annuale.”,

RICHIAMATA la delibera n. 2 del 15.03.2018 avente il seguente oggetto: “Approvazione del
bilancio preventivo relativo all’anno 2018, con annessa relazione previsionale e programmatica. ”;

T1 BT ESAMINATI i documenti riportanti lo stato patrimoniale attivo e passivo, entrambi
allegati alla presente delibera a formarne parte integrante e sostanziale (AlL n. 1);

VISTO ED ESAMINATO il documento riportante il conio economico a valore e il costo della
produzione (costi € ricavi), allegato alla presente delibera a formarmne parte integrante e sostanziale
(AlL n. 2);

VISTA ED ESAMINATA la nota integrativa al bilancio d’esercizio chiuso al 31.12.2018 della

Fondazione “Cittd di Senigallia”, allegata alla presente delibera a formarne parte integrante ¢
sostanziale (AlL n. 3);

VISTO ED ESAMINATO il bilancio di verifica a sezioni contrapposte, allegato alla presente
delibera a formarne parte integrante e sostanziale (AllL n. 4);

UDITA la relazione del Presidente, durante la quale il Dott. Guzzonato espone gli elementi
finanziari essenziali costituenti il bilancio consuntivo relativo all’anno 2018;

UDITO Tintervento del Dott. Enrico Fanini dello Studio Bertuccioli&Partners, consulente
contabile e fiscale dell’Ente;

LETTA E UDITA la relazione del Dott, Andrea Nardella, Revisore dei Conti dell’Ente, 1a quale

viene acquisita in data odierma e allegata alla presente delibera a formarne parte integrante e
sostanziale (AL n. 8);

RILEVATO che il conto consuntivo di questa Fondazione per I’esercizio finanziario 2018 risulta
compilato € redatto in conformita agli artt, 2423, 2423 bis e 2426 del Codice Civile;

RILEVATO che la valutazione delle voci di bilancio & stata fatta ispirandosi a criteri generali di
prudenza nella prospettiva della continuazione delle attivita della Fondazione “Citti di Senigallia”;

RITENUTO che le risultanze dell’esercizio, analiticamente riportate nel conto consuntivo,
rispecchiano la reale situazione della Fondazione “Citta di Senigallia”;

RITENUTOQ di non dover eccepire nulla in merito;

DELIBERA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE N. 16 DEL 5.07.2019 - PAG. 2 - FONDAZIONE “CJTTA DI SENIGALLIA"



CON votazione UNANIME;

DELIBERA

di approvare il bilancio d’esercizio chiuso il 31.12.2018 nelie seguenti risultanze finali:

ATTIVITA

Immeobilizzazioni € 51.269.171,00
Attivo circolante £ 1.773.708,00
Ratei e riscontri attivi € 0,00
Totale € 53.042.879,00
PASSIVITA

Patrimonio netto

(compresa la perdita d’esercizio

pari a: € 2.234.654,00) € 52.305.372,00
Trattamento di fine rapporto € 142.165,00
Debiti € 551.273,00
Ratei e riscontri passivi € - 44.069.00
Totale € 53.042.879,00
CONTO ECONOMICO

Valore della produzione € +  2.190.365,00
Costi della produzione € - 4.360.619,00
Proventi e oneri finanziari € - 14.343,00
Imposte sul reddito dell’esercizio € - 5005700
PERDITA D’ESERCIZIO € - 2,234.654,00

di approvare i seguenti documenti allegati, 1 quali costituiscono parte integrante e sostanziale

della presente delibera:

All. n. 1 documento riportante lo stato patrimoniale attivo e lo stato patrimoniale passivo;

All.n.2 documento riporiante il conto economico a valore e il costo della produzione
(schema civilistico);

All.n.3 nota integrativa al bilancio d’esercizio della Fondazione “Citta di Senigallia” chiuso
al 31.12.2018;

All. n. 4 bilancio di verifica a sezioni contrapposte;

All. n, 5 relazione del Revisore dei Conti Dott. Andrea Nardella.

DELIBERA DEL CONSIGLIQ DI AMMINISTRAZIONE N, 16 DEL 25.07.2019 - PAG. § - FONDAZIONE “CITTA DI SENIGALLIA™
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FONDAZIONE CITTA' DI SENIGALLIA

Bilancio deil'esercizic

dal 01/01/2018

al 31/12/2018

Redatto in forma abbreviata
ai sensi dell’art. 2435 bis C.C.

Sede in Senigallia, via Del Seminario 1/B

Fondo di dotazione euro 38.709.432

Codice Fiscale 83000350427

Iscritta al Registro delle Persone Giuridiche — Regione Marchs al n. 319



Stato patrimoniale

= M

7.047 | 17.212
42,133.918 43.927.020
9.128.206 3.656.853
51.269.171 47.601.085

357.504 363.153
357.504 383.153
1.416.204 7.807.748
1.773.708 8.170.901
53.042.879 55.771.986

e R T

38.708.432 38.709.432

16.830.594 16.621.451
(2.234.654) (392.805)
52.305.372 54.938.078

142.165 124.146
551273 645516
551,273 645515
44.069 64,247

53.042.87¢ 55.771.988 J’




Conto economico

1.487.828

(Au”Ml)

 stazaoe st22017

1.480.571
709.794 714753
709.794 714.753
2.190.385 2.202.581
215.328
860.788
16.075
!
754.449 773.822 !
210,942 150.592
37.310 30.536
37.310 30.536
1002701 | 954950 |
1.962.931 489.054

12.727 13.047
611.725 476.007
1.377.479 -

- 50.000
2.001.931 530.054
206.104 192.085
4.360.619 2.568.280

H




34-12-2018  31-12:2017
(2.170.254)

28.653

28.653 -

{14.343) 21.444
(2.184.597)

§0.057

§0.057

(2.234.654) (392.805)




NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO D! ESERCIZIO Al 31.12.2018
DELLA FONDAZIONE CITTA’ DI SENIGALLIA

N bilancio dell'esercizio chiuso il 31/12/2018, di cul la presente Nota Integrativa costituisce perts integrante ai

sensi dell'art. 2423, c.1, C.C., & stato predisposto in ipotes! di funzionamento e di continuita aziendale e
corrisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute.

E' redatto nel rispetto del principio della chiarezza e con loblettivo di rappresentare in modo veritiero e
corretio la situazione patrimonlale e finanziaria della societa ed il risultato economico dell'essrcizio.

Detto bilancio & redatio in forma abbreviata in quanto non si sono realfizzati | presupposti per fobbligo di
redazione in forma ordinaria di cui all'art. 2435-his.

Per effetto degli arotondamenti degll importi allunitd di euro, pud accadere che in taluni prospett,
contenenti dati di dettaglio, la somma dei dettagli differisca dall'importo esposto nefla riga di totale,

Principi generali di redazione de! bllancio

Al sensi dellart 2423, ¢. 2, C.C. il presente bilancio rappresenta in modo veritlero e corretto {a situazicne
petrimoniale e finanziaria della Fondazions e il risultato economico dalleserclzio.

Nella redazione del bilanclo d'esercizio sono stat] osservati | seguenti postulati generali:

« i velutazione delle voci & stata faita:

o secondo prudenza; a tal fine sono stati indicati esclusivamente gli utili realizzati alla data di
chiusura deifesercizio, mentre i risch e le perdite di competenza delfesercizio seno stati
rilevati anche se conasciuti dopo la chiusura di quesio;

o nella prospeltiva della continuazione dell'attivita;

e larilevazione e la presentazione delle voei & effettuata tenendo conto dslla sostanza dell'operazione
o def contratio;

» 8i & tento conto dei proventi e degli oneri di competenza dell'esercizio, indipendentemente dalla
data dellincasso o del pagamento;

+ la valutazione delle componenti del bilanclo & stata effeltuata nel rispetto del principio della
‘costanza nei criteri di valutazione”, vale a dire che | criteri di valutezione utillzzati non sono staii
modificati rispetto a quelli adottati nelfesercizio precedente, salvo le eventuali deroghe necessarie
alla rappresentazions veritlera e corretta dei dati aziendali;

» la rllevanza dei singoli slementi che compongono le vodi di bilancio & slata gludicata nel contesto
complessivo del bilancio tenendo conto degli elementi sia qualitativi che quantitativi;

¢ si 8 tenuto conto della comparabiiita nel tempo delle voci di bilancio; pertanto, per ognl voce dello
Steto patrimoniale e del Conto eccnomico & siato indicate IMimporto della voce corrispondente
dellesercizio precedente, salvo | casl eccezionali di incomparabiiitd o inadattabilita di una o pill voci;

¢ |l processo di formazione del bilancio & stato condotto nel rispetto della neutralita del redattore.

La strutiura dello Stato patrimonials e de! Conto economico & la segquerte;

= o Stato patrimoniale ed il Conto economice riflettono le disposlzionl degii articoli 2423-ter, 2424,
2425 o 2435-bis del C.C;

+ liscrizione delle voci di Stato patrimbnlale e Conto economico & stata fatta secondo ; principi degli
artl. 2424-bis e 2425-his def C.C..

La Nota integrativa contiene, infine, tutte o informazioni complementari ritenute necessarie per fornire la
rappresentazione veritiera e corretta delia situazione economica, finanziaria e patrimoniale, anche ss non
richiaste da specifiche dispasizioni di legge.

Criterl di valutazione



| criteri di valutazione adottati sono quelli previsti specificamente nelfart. 2426, salvo la deroga di cul alfart.
2435-bis ¢. 7-bis, e nelle alire norme del C.C..

In applicazione della suddetia deroga, la Fondazions si awvale della facoltd di Iscrivere i titoll al costo di
acquisto, i crediti al valore di presumibile realizzo e i dobit] al valore nominale.

Per la valutazione di casi specifici non espressamenta regoiati dalle nomme sopra richiamate si & fatto ricorso
al principi contabili nazionali predisposti daiOrganismo ltaliano di Contabllitd (OIC).

ANALISI DELLE VOC! DELLO STATO PATRIMONIALE
ATYTIVO

Nella presente sezione della Nota integrativa si fomisce, nal rispetto delle disposizioni degli articoli 2427 e

2435-bis C.C., il commento alie voci che, nel bilancio dellesercizio chiuso al 31/12/2018, compongono
FAttivo di Stato patrimoniale.

IMMOBEILI, (8]

L'attivo immobilizzato raggruppa, sotto is lettera *B Immobilizzazion”, le seguenti tre sottoclassi della
sezione “Altivo® delio Stato patrimoniaie:

¢ | Immobilizzazioni immateriali;
» It iImmobilizzazioni materiali;
o M immobilizzazioni finanziarie.

L'ammontare dell'atiive immabilizzato al 34/12/2018 & pari & suro 51 .269.171.
Rispetio a! passato esercizio ha sublto una variazione in aumento pari & euro 3.668.086.

Al sensi delfart. 2427 . 1 n. 1, di seguito gono forniti ) criter! di valutazlone relativi & ciascuna sottociasse
iscritta nel presente bllanclo.

Criter! di volutazione INMOBILIZZAZICNI IMMATERUAL!

Le immobiiizzazioni immateriali comprendono dirltli di utilizzazione di opere delingegno e risultano iscritte al

costo di acquisto o di produzione, comprensivo dei relativi onerl accessori. Tali immobilizzazioni emmontano,
8l netto dei fondi, a euro 7.047.

Processo dl ammortamento delle immobllizzazion! immaterlali

Lammortamento delie immobillzzazioni immateriali & stato effettuato con sistematicita e in ogni ssercizio, in
relazione alla residua possibiiita di utilizzazione economica futura di ogni singolo bene o costo.

I} costo delle immobilizzazioni in oggetio, infatti, & stato ammortizzato sulla base di un “planc” che si ritiene
assicuri una correlta ripartizione dello stesso nel periodo di vita economica utiie del bene oui si riferisce,
periodo che, per | costi pluriennall, non & superiore a cingque anni.

(i piano di ammortamento verrd eventualmente riadeguato solo qualora venisse accertata una vita
economica utile residua diversa da quella originariamente stimata.

It piano di ammortamento applicato, “a quote costant’", non si discosta da guello utilizzato per gli esercizl
precedentl.

| diftl di utilizzazione di opere dellingegno sono capitalizzati ne! limite del valore recuperabile del bene e

6



sono iscritti net'attivo deflo Stato patrimonigle per euro 7.047.

Siriferiscono a costi derivantl dalll'ottenimento di licenze d'uso del software, ammortizzati in cingue annl.

Criteri di valutazione IMMOBILIZZAZION} MATERIALI

Le immobilizzazionl materiali sono iscritte nell'attivo dello Stato patrimoniale afla sotto-classe B.|] g cosio di

acquisto o di produzione maggilorato del relativi oneri accessori direftamente Imputablii, per complessivi euro
42.172.918.

In tale voce risultano igeritii:

terrenl e fabbricati;

impianti & macchinari;

attre2zatura generica e specifica;
macchine ordinarie ed elettroniche d'ufficio;
arredamento;

immobilizzazioni materiali in corso,

¢ ® & 5 ¢ 5

I costi “incrementativi* sono stati eventualmente computati sul costo di acquisto solo in presenza di un reale
© “misurabile’ aumento della produttivita, della vita utile dei beni o di un tangibile miglioramento della qualita
dei prodotti o del servizi ottenuti, ovvero, infine, di un incremento della sicurezza di utliizzo del beni. Ogni
altro costo afferente i beni in oggetto & stato invece integralmente imputato al Conto 6Conomico.

Processo dl ammortamento datle Immobilizzazioni material

L'ammortamento & stato effettuato con sistematicita e In ogni esercizio, in relazione alla residus possiblita di
utilfizzazione di ogni singolo bene.

Il costo delle immobllizzazicni, fatia eccezione per i terreni e le aree fabbricabili o edificate, & sfato
ammortizzato in ognl esercizio sulla base di un piano, di natura tecnico-economica, che si ritiene assicuri
una corretia ripartizions dello stesso negli esercizi di durata della vita ecohomica utile dei beni cui si riferisce.

Il metedo di ammortamento appficato per l'esercizio chiuso al 31/1 2/2018 non si discosta da quello utilizzato
per gli ammortamenti degli esercizi precedenti.

Il plano di ammortamento verrebbe eventuaimente riadeguato solo qQualora venisse accertata una vita
economica utile residua diversa da quella originariamente stimata. In particolare, oltre alle considerazioni
sulla durata fisica dei beni, sl & tenuto e sl terra conto anche di tuitj gii altrl fattori che influiscono sulla durata

di utilizzo “economiso” quali, per esempio, I'obsolescenza tecnica, Fintensita d'uso, la politica delle
manutenzioni, ece.,

Sulla base della residua possibilita gl utilizzazione, : coefficienti adottati nel processo di ammortamento delle
immobilizzazioni materiali sono i seguenti:

CATEGORIA anni vita utite aliquote
TERRENI non ammortizzati
FABBRICAT! 33 anni 3%
IMPIANT] E MACCHINARI 12 anni 8%
ATTREZZATURA GENERICA 4 anni 25%



ATTREZZATURA SPECIFICA 8 anni 12,6%

MACCHINE ELETTR. 5 anni 20%
MACCHINE ORD.UFFICIO 8 anni 12,5%
ARREDAMENTO 10 annl 10%

| coefficienti di ammortamento non hanno sublto modifiche rispetio allesercizio pracedente.

Per le Immobilizzazionl materiali acquisite nel corso dell'esercizio si & ritenuto opportuno e adeguato ridune
alla meta i coefficient] di ammortamento.

Nﬂniddhnadbposiziomddlosﬁbpaﬁmmﬁabhhialeﬂvdomdisﬁmaﬁibulﬂﬂlultele
immobflizzazion! soggette ad ammortamento e gia eslstenti alla data del'1.1.2012 (valore presents nel’attivo

dello stato patrimoniale) ha trovato contropartita contablle nella voce “Contributi c/caphale al'1.1.2012"
facente parte de! patrimonio netto.

Tali contributi sono da utilizzarsi all'atto della stesura dei bilanci d'esercizio per la *sterliizzazione” delie
quotediammormmrelaﬁvaatalibenl;dbalfmedievitamohataiiqlminddanomgativamentewi
bilanc] stess).

Criter] di valuturions IMMOBILIZZAZION! FINANZIARIE

Nello Stato patrimoniale del bilancio de'esercizio chiuso al 31/12/2018, le immobilizzazioni finanzjarie sono
iscritte nella sottockasse B.11) per I'mporto complessivo di euro 8.128.206.

Esse risultano composte da quohdiomanismidluwastimemoodlewvodalrkpannioeprodotﬁ di
immmmammmmdmmmmwmm.

MOVIMENTI DELLE IMMOBILIZZAZIONI
B - IMMOBILIZZAZION)

Nelic Stato patimoniale del bilancio delf'esercizio chiuso al 31/12/2018, le immobilizzazioni sono iscritte ai
seguenti valori:

]Z:’.do al 31/12/2018 51.260.171
160 al 31/12/2017 47.601.085
ha'iazioni 3,668.086

Nel prospetto che segue sono evidenziate le movimentazioni defle Immobilizzazioni immateriali, materiali e
finanziarie iscritte nella classe B dsi'attivo.

immobliizzazion!  immobllizzazionl  Immobiilzzaxzion! Totsle ‘l

immateriatl materfall  finanziare immoblitzzazion] |

Valore di infxio i
geercizio

" Costo 69.308 i 46.493.002 E 3,856,853 50.219.253 ]

Ammortamentl (Fondo 62488, | 2565982 i | |

- i 2.618.168



L —

17.212 43.827.020 ; 3.656.853 47.801.085 |

- = T omeatl o — 1
2,562 196.102 —6.50_0(;06 6.688.870

- - 1.028.653 1.028.853
12.727 6;._725 - 624.452

- 1.377.479 - 1.377.478

{10.165)

3arnror

42.133.918

51.269.171

La composizione delle “Immobilizzazioni in corso" alla data di chiusurg deliesercizio in commento & la
8eguente;

8pese tecniche Ortl del Vescovo
lottizzazione Via Cetlini
nistrutturazione scuola di musica
8pese tecniche San Marcetlo

euro 130.325
euro 68.020
euro 49.500

8uro 20.533



spese tecniche immobhie Musinf suro 9.800
Totale euro 287.188

Le immabilizzazion| in corso presenti a bilancio non sono assoggettate ad alcun processo di ammortamento;
tale processo avra inizio quando, alfullimazione dei lavori & con la gusseguente entrata in funzione del
cespite realizzato, tall valori saranno riclassificati alla rispetiiva voce di competenza delle immobilizzazioni
materiali (nelio specifico la voce “Fabbricati’).

Misura @ motivazion! delle riduzioni d! valore applicate alle immobilizzazioni materiali (art. 2427 c. 1 n.
3-bis C.C.)

Si precisa che, rbomWaMopudﬂeduwwdidivabre,somataﬁeprosteasvdutaﬁonalesawmﬁ
immobhizzazioni materiali esistenti in bitancio:

Svalutazions U800 BRES
297.000 266,000 t
710.520 2.288.800 |
116.800 147200 |
151.410 £0.000 ‘

171.740 70.000 !

IvaioridlbﬁandnpostsvahﬂdomhsaﬂﬂlntabellamﬂspoMOMalﬂsdt&tndiwedlsﬂnbpahiedl
stima, aventi ad oggetio rispettivamente gli immobili siti in San Marcello/Monro d'Alba e In Trecastelll, redatte
dat Prof. Floriano Schiavoni, lscritto all'ordine del Dottori Agronomi dalle Marche al n. 160,

Riscontrando valori recuperabili delle immobilizzazioni, rappresentati in questo caso dal valore equo stimato

wmmm.ww«mambmnemmmwbm.smmmm
alla svalutazione, rievando 1 minore valore a bilancio.

Cid ha determiato la rilevazione di perdite complessive di velore pari a Euro 1.377.47¢ nella voce B10c)
*Altre svalutazioni delle iImmobiiizzazien”™

Nellamiswainwivenismmenoinﬁmlroimutivichehannogiusﬂﬂcatolemluiazioniwddm.si
procadera al ripristino di valore.

A 0 LANTE

L'Attivo circolante raggruppa, sotto la letlera "C" le seguenti sottoclassi della sazione "Attivo™ delio Stato
patrimoniale:

+ Sottoclasse |l - Creditl;
¢ Sctioclasss IV - Disponibilith Liquide

L'ammontare delPAttivo circolante & 31/12/2018 & pari a euro 1.773.708.

10



Rispetto al passato esercizio, ha subito una varlazione in diminuzione pari a evro 6.397,193.

Al sensi delf'art. 2427 ¢. 1 n. 1, di seguito sono fornitl = criter; di valutazione relativi a ciascuna sottoclasse
Iscritta nel presente bliancio,

CREDITI - CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Nei bllanclo dell'esercizia chiuso al 31/12/2018, i Crediti sono iscritti nella sottoclasse C.ll delfAttivo di Stato
patrimoniale per l'importo complessivo di euro 357.504.

Rispetto al passato esercizio hanno subito una variezione in diminuzione pari a euro 5.649.

| erediti iscritti in blancio rappresentano validi dirittl ad esigere ammontart di disponibliita liguide da clienti o
da altri terzl,

| crediti originati da ricavi per operazioni di prestazione di servizi soho stati rilevati in base al principic della

competenza poiché il processo produttivo dei benl o del servizi & stato completato o sl &
verificata 'ultimazione delia prestazione.

La classificazione dei crediti nell'attivo circolante & effettuata secondo Ii criterio di destinazione degli stessi
rispetto ailsttivita ordineria di gestione.

Come richiesto dall’art. 2424 del codice civile, | crediti Iscritti nelf'attivo circolante sono stati suddivisi, in base
alla scadenza, tra crediti esigibili entro ed ofire I'esercizio sSuccessivo.

Poiché |z Fondazione si & avvalsa della facolta di non valutare i creditl dell'attivo circolante con il criterio del
costo ammortizzato, Ia rilevazione inizide di tutti | crediti del circolante & stata effettuata al valore nominale al
netto dei premi, degli sconti, degli abbuoni previsti contrattiualmente o comunque concessi.

Crediti commerciall

| crediti commerclali, pari ad euro 272.597, sono Iscritti in bilancio al valore presumibile di realizzazione, che
corrisponde alla differenza tra Il valore nominale e # fondo svalutazione crediti costituito nel corso degli

esercizi precedenti, del tutto adegusts ad ipotetiche insolvenze ed incrementato della quota accantonata
nell'esercizio.

Nell'ssercizio in commento non si & ritenuto necessario accantonare ulteriori somme a fondo svalutazione
crediti.

Altri Crediti

Gli "Altri crediti” iscritti in bilancio sono esposti al valore nominale, che coincide con Il presumibile valore di
realizzazione.

DiSPONIBILITA LIQUIDE - CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Le disponibllit liquide, esposte nella sezione “attivo” dello Stato patimoniale alla sottociasse C.IV per euro
1.416.204, corrispondono alfe giacenze sui conti cotrent! intrattenuti presso Ie banche e alle liquidita esistenti
nelle casse soclali alla chiusura dell'esercizio & sono state valutate al valore nominale.

Rispetto al passato esercizio la sottoclasse C.1Vv Disponibitita liquide ha subito una variazions in diminuzione

pari a euro 6.391.544, dovuta principalmente &l rilevanti Investimenti effettuati In immobilizzazioni
finanzarie, relativi in massima parte a prodotti di investimento assicurativo.

Onerl finanziari capitalizzati
Nel corso dellesercizio non sono stati imputati oneri finanziari a valon iscritti nell'attivo dello Stato
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patrimoniale.

PASSIVO E PATRIMONIO NETTO

Nella presente sezione della Nota integrativa sl fornisce, nel rispetto delle disposizioni degli articoli 2427 e
2435-bis C.C., il commento alle voci che, nel bilancio dellesercizio chiuso al 31/12/2018 compongono |l
Patrimonio netto e # Passivo di Stato patrimoniale.

NIO 0

Il patrimonic netto & la differenza fra le attivita e le passivita di bilancio. Le voci de! patrimonio neito sono
iscritte nel passivo dello Stato patrimoniale alla classe A "Patrimonio netto” con la seguente classificazione:

1- Fondo di dotazlone
VI - Altre riserve, distintamente indicate:
- Contributi ¢/capitale 1/4/2012
- Contributi ¢/caphale
- Riserva ordinaria da avanzi di gestione

IX - Avanzo (disavanzo) dell'esercizio

i patrimonio netto ammonta a euro §2.344.372 ed evidenzia una variazione In diminuzione di euro -
2.593.708.
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Totale patrimonio 5, o35 79 -2.195.654 52.305.371

Il fondo di dotazione rappresenta la contropartita contabile di tutti | valori di attivitd e passivita rilevati
nell'ambito della redazione dellv stato patrimoniale iniziale, eccezion fatta per le immobilizzazioni esistenti a
qualla data e assoggettabili ad ammortamento.

I valori di queste ultime come sopra esposto trovano contropartita contabile nella voce “Contributi c/capitate
a¥’'1.1.2012"; nel corso degli esercizl precedenti si & proceduto a dismissione di alcuni immoblli rientranti In
tale casistica, pertanto il corrispondente valore contablls & stato girocontato dalla voce *Contributt c/capitale
ail'1,1.2012" afla voce “Contributi c/capitale”, anch’essa facente parte de! patrimonio netto.

La riserva ordinaria da avanzi/disavanzi, Infine, comisponde alla somma algebrica di avanzi e disavanzi di
esercizio conseguiti a decomere dal'anno di fondazione (2012).

TRATT. Di FINE Di LAVORO SUBO

CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Il trattamento di fine rapporto rappresenta Teffeitivo debito maturato verso i dipendent] in conformita alla
legge e al contratto di lavoro vigente, ai sensi dell'art. 2120 C.C..

Pertanto, la passivita per trattamento fine rapporto comrisponde al fotale delle eingole indennitd maturate a
favore del dipendenti alla data di chiusura del bilancio al netto degli acconti erogati ed ¢ pari a quanto si
sarebbe dovuto comrspondere ai dipendenti nefl'ipotes! di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

La passivitd per fraitemento di fine rapporto di lavoro subordinaio ammonta complessivamente a euro
142.185 e, fispetio all'esercizio precedents, evidenzia una variazione in aumento di euro 18.019.

DEBITI

CRITER! DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

| debiti rappresentano obbligazioni a pagare nei confronti di finanziatori, fomitori e aitri soggetti ammontari
fissi o determinablii di disponibiita liquide, o di benVservizi aventi un valore equivalente.

1 debliti originati da acquisti di beni e di servizi sono rilevall in base al principlo delia competenza poiché il
processo produitive dei beni ¢ del servizi & stato completato e si & verificato;

» peri beni, | passaggio sostanziale e non formale de! titolo di proprieta;
e periservizi, Fultimazione della presiazione ricevuta.

| debiti originatisl per ragioni diverse dallo scambio di beni e servizi (ad esemplo per operazioni di

finanziamento) sono statl iscitti in bilanclo solc al sorgers dell'obbligazione della societd al pagamento verso
la controparte,

Poiché la Fondazione si & avvalsa della facolta di non valutare i debiti con il criterio del costo ammortizzato,
la joro rievazione Iniziale & steta effettuata al valore nominale al netto del preml, degli sconti, degli abbuoni
previsti contratiuaiments o comungue concessi,

Come richiesto daifart. 2424 del codice civile, | dabiti sono stati suddivisi, in base alia scadenza, tra debiti
asigibili entro ed oltre l'esercizio successivo.
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Limporto dei debiti & collocato nella sezione “passivo” dello Stato patrimoniale alla classe "D" per
complessivi euro §51.273. )

Rispetio a] passato esercizio, ha sublto una variazione in diminuzione perl a euro 094.242.

Debiti tributari
La classe del passivo °D - Debiti® comprende limporto di euro 24.427 relativo ai Debiti tributari.

1 debiti tributari per imposte comenti sono iseritti in base a una realistica stma del raddito imponibile (IRES) &
del valore defla produzione netta {IRAP) In conformita alle disposizioni in vigore, tenendo conto delle
eventual agevolazion! vigent e degli sventuali crediti d'imposta in quanto spettant!.

Se le imposte da corrispondere sone inferiori ai creditl d'imposta, agli acconti versati e alle ritenute subite, la

differenza rappresenta un credito ed & iscritta nell'attivo dello Stato patrimoniale nella sattoclasse “G.lI -
Credit”

Dsbiti di durata superiore al cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali su benl socialf

in ossequio al disposto dellart. 2427 c. 1 n. 6 C.C., i evidenzia che non esietono debit! di durata residua
superiore a cinque anni.

In relazions a quanto disposto dall'ultima parte del c. 1 n. 6 dellart 2427 C.C., st segnala che non esistono
debiti assistiti da garanzie reall su beni di proprieta della Fondazione.

RATEI E RISCONTI PASS{VI
CRITER! D! VALUTAZIONE E ISCRIZIONE N BILANCIO

Nella classe “E - Ratei e riscont”, esposta nella sezione "passivo” delio Stato patrimoniale, sono iscritti
provent! percepiti enfro 1a chiusura dell'esercizio, ma di competenza di esercizi successivi. In tale classe

sono state iscritte solo quote di costi e proventi comuni a due o pili esercizi, lentita delle quall varia In
ragionhe del tempo.

Trattasi nello specifico della ripartizione su pit esercizi di un contributo ricevuto a coperiura di specifici
investimenti, da far concorrere alla determinazione del risultato dell'esercizio in base alla durata delfutilizzo
economico dei beni acquistati e, quindi, proporzianalmente al‘fammeortamento dei beni stesst:

- contributo, originarlamente pari @ ewo 129.662, ercgato nel 2014 da Planet Onlus vollo a sosteners
finanziariamente Pacquisto da parte della Fondazione di una soluzione di telemedicina basata su piattaforma

FacileCare@ destinata al monitoragglo dei parametri vitali del pazient| affetti da scompenso cardiaco ogpiti
dolla Residenza Protetta/Casa di Riposo.

1 ratei ed i risconti passivi iscritti nel bilancio dell'esercizio chiuso al 31/92/2018 ammontano a euro 44.089.

Rigpetto al passato esercizio la classe del Passivo “E — Ratei e riscont” ha subito una variazione in
diminuzione di euro 20.178.

ANALISI DELLE VOCI DEL CONTO ECONOMICO

Introduzione

Nella presente sezione della Nota integrativa si fornisce, nel rispetto delle disposizionl deglt articoli 2427 e
2435-bis C.C., il commento alle voci che, nel bilancio delesercizio chiuso al 31/1272018 compongono il
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Conto econamico.

Nella redazione del Conto economico la societd non si @ avvalsa delle semplificazionl consentite dall'art.
2435-bis ¢. 3 C.C.. I Conto economico & pertanto redatto secondo lo schema di cui afl'art. 2425 C.C..

In linea con FOIC 12, si & mantenuta la distinzione tra affivita carafteristica ed accassoria, non
espressamente prevista dal Codice Civile, per permeitsre, esclusivamente dal lato dei ricavi, di distinguere i
componenti che devono essers classificati nella voce A.1) “Ricavi derivanti dalla vendita di beni e prestazioni
di servizi® da quelli della voce A.65) “Altri ricavi e provent’,

In particolare, nella voce A.1) sono iscritti i ricavi derivanti dallattivita caratteristica o tipica, mentre neila voce
A.B) sona iscritli quei ricavi che, non rientrando nelf'attivith caralteristica o finanziaria, sono stati considerati
come aventl natura accessoriz,

Diversamente, dal lato del costi tale distinzione non pud essere attuata in quanto Ul eriterio classificatorio del
Conto economico normativamente previsto & quelio per natura.

VALORE DELLA PRODUZIONE

Ricavi delle vendite o delle prestazioni

| ricavi di prestazlone dai serviz! relativi alla gestione caratteristica eono statl indicati al netto dei resi, dagli
sconti di natura commerciale, dl abbuoni e premi, nonché delle imposte direftamente connesse con la
prestazione dei servizi @ ammontano a euro 1.480.571.

Rette ospiti 984.231
Rimborso convenzione ASUR 482.929
Integrazione rette da Comuni 13.411

ARtrl ricavi e proventi

Tra 1 ricavi non finanziari riguardanti Fattivita accessoria iscritt alla voce A_B) si segnalano:

Fithi attivi terreni 108.116
Fitti attivi fabbricati 167.107
Donazioni e lasciti 20178

La voce "donazioni e asciti” sf riferisce alla quota, di competenza dell'esercizio in corso, del contributo in
conto impianti srogato nel 2014 da Planet Onlus volto a sostenere finanziariamente I'acquisto da parte delia
Fondazione di una soluzione di telemedicina basala sulla plattaforma FacileCare@ destinata al monitoraggio
del parametri vitali dei pazienti affetti da scompenso cardiaco.

Nella voce A.5) & inoltre compresa Ia "quota utilizzo contributi /capitale all'1.1.2012", pari a suro 398.053,
imputata ai fini della “sterilizzazicne” delle quote di ammortamento relative al beni esistenti alla data di
efficacia della trasformazione in Fondazione (1.1.2012),

COSTI DELLA PRODUZIONE

1 costi e gli oneri della classe B del Conto economico, classificati per natura, sono stati indicati al netto di
fesi, sconti di natura commerciale, abbuoni e premi.
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i costi per materie prime, susskdiarie, di consumo e merci includonio anche i costi accessori di acquisto
{rasporti, assicurazioni, carioo e scarico, ecc.) qualora il fornitare Ii abbia inclusi nel prezzo di acquisto delle
materie & merci. In caso contrario, scno stati iscritti tra i costi per servizi (voce B.7).

Si precisa che I'IVA non recuperabile & steta incorporata nel costo d'acquisto dei beni.

Sono statl imputati alle voci B.6, B.7 e B.8 non solo i costi di importe certo risultanti da fatture ricevute dai

fornitori, ma anche quelli di Importo stimato non ancora documentato, per | quall sono stati effattuati appositi
accertamenti.

Nel complesso, i tosti della produzione di competenza dell'esercizio chiuso al 31/12/2018, al netto dei resi,
degli sconti di natura commerclale e degli abbuoni, ammontano & euro 4.360.619.

PROVENTI E ONERI FINANZIARI

Nella classe C del Conto economico sono statl rlevati tutti i componenti positivi 8 negativi del risultato
economico d'esercizio connessi con P'sttivits finanziaria delia Fondazions, caralterizzata dalle operazioni che
generanc proventi, oneri, plusvalenze e minusvalenze da cessione, relativi a titoli, partecipazioni, conti

bancari, crediti iscrittl nelle immebilizzazioni e finanziamenti di qualsiasi natura attivi e passivi, ufili e perdite
su cambi.

| proventi e oneri di natura finanzaria sono statl iscritti in base alla competenza economico-temporale e
corrispondono, per 'esercizio in commento, ad interess! attivi maturati sui conti correntt bancari.

IMPOSTE SUL REDDITO D'ESERCIZIO

In questa voce si rilevano i tributi direttl di competenza dell’'esercizio in commento.

Le imposte sono rilevate secondo il principio di competenza; rappresentanc pertanto le imposte correnti da
liquidare per i'esercizio determinate secondo le aliquote e le norme vigend,

Si precisa che l'attivita istituzionale di natura socio-assistenziale svotta dalia Fondazione & stata riconosciuta
dalla Direzione Regionale delle Marche non produttiva di reddito d'impresa (Interpefio 910-1 57/2012 @ sensi
delfart. 11 L. 212/2000 - risposta prot. n. 24816 del 18/10/2012).

Le somme dovute a titclo di IRES e IRAP dell'esercizio sono indicate In misura corrispondente ai rispettivi
ammontari rilevati nella voce E.20 di Conto economico, relativamente all’esercizio chiuso al 312/2018,

{enuto conto della dichiarazione dei redditi e della dichiarazione IRAP che la Fondazione dovra presentare
erdro il termine siabilito dalle norme vigenti.

Informazioni ax art. 1, comma 126, deliz legge 4 agostc 2017 . 124- Contributi, sovvenzionl,
vantaggi aconomic! ricevuti

Si da atto che, nel corso dell'esercizio in commento, la Fondazione ha ricevuto erogazioni e vantaggi

economici quantificabili in eurc 20.086 da pubbliche amministrazicni efo da soggetti di cui al prime periado
del comma 125, dell'art. 1, della L. 124/2017.

Trattasi di parie dei contributi da ricevere dalla Regione Marche in attuszione del PAR FSC (Piano Atiuativo
Regionale - Fondo per lo Sviluppo e la Coesione), attraverso il quale sono messi a disposizione fond! per la
ristrutturazions, adeguamento 8 riqualificaczione delle strutiure socio-assistenziall.

Ii suddetto importo viene quantificate secondo il criterio di cassa, secahdo quanto previsio dalla legge di
riferimento.

Si sottolinea che, conformemente alle modifiche apportate alla normativa di riferimente dal D.L. n. 34/2019,
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nor costituiscono oggetto di informativa gli importl aventi natura corrispettiva.

l. soggetto erogante soimma incassata data incasse causale

Reglone Marche 20,086 ) 317122018 PAR FSC Marche 2007-2013

Proposta dl copertura del disavanzo di esercizio

Sulla base di quanto esposto si propone di ripianare il disavanzo di esercizio, ammontante a complessivi
euro 2.234.854, mediante 'utilizzo della riserva formata dagli avanzi degli esercizi precedenti.

Senlgallia, 1 16 luglic 2018

Il Presidente det C.d.A,
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FONDATIONE "CITTA' D SBNICALLIAY

SENIGAL 1A
Relazione del Revisore Indipendente 25 WG, ziny
het, 3
al BILANCIO al 31/12/2018 Profaceti Ko o202
o C“-' B

della

FONDAZIONE “CITTA’ DI SENIGALLIA”
sede sociale: Via del Seminario n. 1/B 60019 - Senigallia— An
codice fiscale 83000350427 - pariita iva n. 00764120424

Giudizio

Ho svolto la revisione del bilancio d’esercizio della Fondazione “Citta di Senigallia”, costituito
dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2018, dal conto economico per I'esercizio chiuso a tale
data ¢ dalla nota integrativa.

A mio giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritierz e corretta della
situazione patrimoniale ¢ finanziaria deli’Ente al 31 dicembre 2018 ¢ del risultato economico
per Pesercizio chiuso a tale data, in conformita alle norme italiane che ne disciplinanc i criteri di
redazione.

Elementi alla base del gisdizio

Ho svolto la revisione contabile in conformita alle norme. :

Le mie responsabilith ai sensi di tali norme sono ulteriormente descritte nells sezione
Responsabilita del revisore per la revisione contabile del bilancio d’esercizio della presente
relazione. Sono indipendente rispetto all’Ente in conformitd alle norme ¢ ai principi in materia
di etica e di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile del
bilancio. Ritengo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il
mio giudizio.

Responsabilitd degli amministratori per il bilancio d’esercizio

Gli amminisiratori sono responsabili per Ia redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformitd alle norme italiane che ne disciplinano i
criteri di redazione e nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli
stessi ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori
significativi dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita dell’Ente di continuare ad
operare come un’entiti in funzionamento e, nclla redazione del bilancio d’esercizio, per
Iappropriatezza dell’utilizzo del presupposto della continuitd aziendale, nonché per una
adeguata informativa in materia,






Gli amministratori utilizzano il presupposto delia continuitd aziendale nejla redazione del
bilancio d’esercizio a meno che abbiano valutay che sussistono le condizioni per Iz
liquidazione deli’Ente o per I'interruzione delPattivita o ton abbiano altemative realistiche a
tali scelte,

Responsabilits del revisore per la revisione contabile del bilancio d’esercizip.

1l mio obiettivo & Pacquisizione di una ragionevole sicurezza che i bilancio d’esercizio nel suo
complesso non ctontenga errori significativi, dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi nog
intenzionali, ¢ 1emissione dj una relazione di revisione che includa il mio giudizio,

Glierroripossonoderivaredaﬁ'odiodacomportamenﬁoeVentinonintenziona.liesono

sulla base de] bilancio d’esercizio.
Nell’ambito della revisione contabile del bilancio, ho esercitato il giudizio professionale
mantenendo lo scetticismo professionale occorrente per tale adempimento,
Inoltre:
* boidentificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio;
*  ho acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio giudizio;
*  ho valutato Pappropriatezza dej principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle
stime contabili effettuste dagli amministratori;
® 50no gimto ad una conclusione sull’appropriatezza dell’utilizzo da parte  degli
amministratori de! presupposto della continuitd aziendgle anche alla luce di quanto previsto

possono far sorgere dubbj significativi sulla capacitd dell’Ente dj continuare ad operare come
un’entitd in finzionamento;

* o valutato Ia prescntazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nei suo
complesso ¢ se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni € gli eventi sottostanti in
modo da fornire una corretta rappresentazione,

L& mie conclusioni sono basgte sugli elementi probativi acquisiti fino alia data della presente

relazione ed In riferimento g quarnio sopra, non ho nulla da riportare,

Senigallia 23/07/19

1l Revisore
Andrea Dott. Nardella










-y

Il presente verbale viene letto, approvato ¢ sottoscritto.

11 Presidente e legale rappr
Dott. Michegf
7

{
v

I Consiglieri:

Vice Presidente Alessandro Savini P
Consigliere Andrea Bacchiocchi P
Consigliere Daniele Corinaldesi P
Consigliere Francesco Mancini P
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FONDAZIONE “CITTA DI SENIGALLIA”

DELIBERA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
N. 28 DEL 19.09.2020

Oggetto: Bilancio Consuntivo anno 2019: esame ed approvazione,

L'anno duemilaventi, il gioro diciannove del mese di settembre alle ore 9:00, presso la sede legale
dell’Ente, sita in Senigallia (AN), Via del Seminario n. 1/B, si & riunito il Consiglio di Amministrazione,
convocato in sessione straordinaria ed utgente, in prima convocazione, in seduta segreta.

Con Pintervento dei Signori Consiglieri assegnati a questo Ente e in carica:

?

7

Presidente || Michelangelo Guzzonato P/
Vice Presidente (| Alessandro Savini . . P
Consigliere || Andrea Bacchiocchi o | P
 Consigliere Daniele Corinaldesi o ' P
|[Consigliere | Francesco Mancini ‘ o - L P

ne risultano presenti n. 5 e assenti n. 0.

La presente seduta & presieduta dal Dott. Michelangelo Guzzonato, in qualith di Presidente e legale
rappresentante p.t. e viene vetbalizzata dal Direttore Dott. Francesco Costanzi.

Sono altresi presenti il Dott. Andrea Nardella Revisore dei Conti del’Ente e il Dott. Entico Fanini dello
Studio Bertuccioli8Partners, consulente contabile e fiscale del’Ente.

11 Presidente, constatato il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta ed invita il Consiglio
a deliberare sull’oggetto sopra indicato.
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IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

PREMESSO che Part. 23 dello statuto della Fondazione “Cittd di Senigallia” prescrive quanto di
seguito tiportato: 1/ Consigho di Ammiinistrazione della Fondazione ha l'obbligo di redigere ed approvare, acquisendo
anche il parere dell'Organo di Revisione Contabile, il bilancio &i previsione ed il rendiconto annuale.”:

RICHIAMATA la delibera n. 15 del 25.07.2019 avente il seguente oggetto: “Bilancio Preventivo anni 2019
e 2020: esame ed approvazione.”,

VISTI ED ESAMINATI i documenti riportanti lo stato patrimoniale attivo e passivo, enttambi
allegati alla presente delibera a formarne parte integtante e sostanziale (AlL n. 1);

VISTO ED ESAMINATO il documento tiportante il conto economico a valore e il costo della
produzione (costi e ficavi), allegato alla presente delibera a formarne parte integrante e sostanziale (All,

n. 2);

VISTA ED ESAMINATA la nota integrativa al bilancio d’esercizio chiuso al 31.12.2019 della
Fondazione “Cittd di Senigallia”, allegata alla presente delibera a formarne parte integrante e sostanziale

(ALL n, 3);

VISTO ED ESAMINATO il bilancio di verifica a sezioni contrapposte, allegato alla presente delibera
a formarne parte integrante e sostanziale (All. n. 4);

UDITA la relazione del Presidente, durante la quale il Dott. Guzzonato espone gli elementi finanziari
essenziali costituent il bilancio consuntivo trelativo all’anno 2019;

UDITO Fintervento del Dott. Entico Fanini dello Studio Bertuccioli&Partners, consulente contabile e
fiscale dell’Ente;

LETTA E UDITA la relazione del Dott. Andrea Nardella, Revisore dei Conti del’Ente, la quale viene
acquisita in data odierna e allegata alla presente delibera a formame patte integrante e sostanziale (All

n. 5);

RILEVATO che il conto consuntivo di questa Fondazione per Pesercizio finanziario 2019 risulta
compilato e redatto in conformita agli artt. 2423, 2423 bis e 2426 del Codice Civile;

RILEVATO che la valutazione delle voci di bilancio & stata fatta ispirandosi a criteri generali di
prudenza nella prospettiva della continuazione delle attivita della Fondazione “Citta di Senigallia”;

RITENUTO che le rsultanze dellesercizio, analiticamente riportate nel conto consuntivo,
tispecchiano la reale situazione della Fondazione “Citta di Senigallia™;

RITENUTO dinon dover eccepire nulla in merito;
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CON votazione UNANIME;
DELIBERA

- diapprovare il bilancio d’esetcizio chiuso il 31.12.2019 nelle seguenti risultanze finali:

ATTIVITA

Immobilizzazioni € 50.699.218,00
Attivo circolante € 992.774,00
Ratei e tiscont attivi € 0,00
Totale € 51.691.992,00
PASSIVITA

Patrimonio netto

(compresa la perdita d’esercizio

pati a: € 951.683,00) € 50.976.169,00
Trattamento di fine rappotto € 133.403,00
Debiti € 562.539,00
Ratei e risconti passivi € 19.881,00
Totale € 51.691.992,00
CONTO ECONOMICO

Valore della produzione € + 2.182.249,00
Costi della produzione € - 3.119.706,00
(di cui ammortament: € 736.901,00)

Proventi e onen finanziari € + 30.623,00
Imposte sul reddito dell’esercizio € - 44.849.00
PERDITA D’ESERCIZIO € - 951.683,00

- di approvare i seguenti documenti allegati, i quali costituiscono parte integrante e sostanziale della
presente delibera:

documento riportante lo stato patrimoniale attivo e lo stato pattimoniale passivo;

All. n. 2 documento tiportante il conto economico a valote e il costo della produzione (schema

civilistico);

nota integrativa al bilancio d’esercizio della Fondazione “Citta di Senigallia” chiuso al

31.12.2019;

bilancio di verifica a sezioni contrapposte;

relazione del Revisore dei Conti Dott. Andrea Nardella.

:

33
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FONDAZIONE CITTA' DI SENIGALLIA

Bilancio dell'esercizio

dal 01/01/2019

al 31/12/2019

Redatto in forma abbreviata
ai sensi dell’art. 2435 bis C.C.

Sede in Senigallia, Via Del Seminario 1/B

Fondo di dotazione euro 38.709.432

Codice Fiscale 83000350427

Iscritta al Registro delle Persone Giuridiche — Regione Marche al n. 319



fALL N1

—

Stato patrimoniale

—— S— ===

T sta22019 | 3112208
IFShto patrimoniale T }
i | | By
i B) Immobiléazioni ] Sy
; 1 - Immobfiiizzazioni immateriall i 428 7.047
i - lmmobiliziazlonl materiali = I 41.555,584 42,133,918
;ill - lmmobllizzaz-ioni ﬁnanzlarie‘ i 9.143.206 9.128.208
i Totale immobilizzazioni (B) = G 60.699.218 51.269.171
L C) Attivo cléolZnte £ ”;_. :
l il - Crediti -
, esigibili entro I'esercizio successivo 397.055 357.504
" Totale crediti L 3 397.055 357.504
'W- Disponibiiita liquide TR 595.719 1.416.204
Totale attivo circolante (C) - 892.774 1.773.708
| Totale attivo 51.691.992 53.042.879
| Pﬁssivo “ % 3 - ,L .
A) Patrimonio netto s “‘ N | SO
.I - Capitale : 38.709.432 38.708.432 _
.VI = Altre riserve _ 13.218.420 " 15.830.594_- |
IX - Avanzo (disavanzo) dell'esercizio i (951.683) 1 (2.234.654)
Totale patrimonio netto ‘ | 50976.169 52.305.372
| C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 133403 _ 142165
D) Deblti
esigibili entro I'esercizio successivo 5;2539_ il 551.273 B
Totale debitl _g;;53§ .- : 551.273
] E) Ratei e risconti 19;81 I 44.65 -
532@579

Totale passivo

51.691.992




JALN2

Conto economico
- [122019 [31-12-2018
h Conto economi_co = 1 *
A) anorendell'a produzione 2 e .
47;;:\17:9';:!:&@ e delle prestazionl : e = 1.507.892 1.480.571
5) :Itn ricavi e proventi :
;IIﬂ 674.3567 70;3.794
; Totale altriricavie proventi St A 674.357 709.794
; Totale valore della produzione 2.182.249 2,180.365
;}_ Caat tella prodiions L Y I L :
‘ 6) per materie prime, sussidiarle, di consumo e di merci i 255,753 264.310
7) per serviz_:-i—. i 852,749 863.672
8) per godimento di beni di terzi e 16.074 i 21.901
i 9) per il personale ; |
i a) salari e stipendi 774.321 754.449
i b) oneri sociali ¢ 2-43.546 210.942 N
I:kscg, dee}lt;trt::::eall‘eto di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri 38671 37.310
c) trattamento dl fine rapporto ;851_ 37.310
Totale costi per il personale B 1&6;;8 1.002:7_01
10) ammortamenti e svalutazionl 72
o e e B | oo | 2o |
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 6.620 ‘i2.727 +
b) ammorhmen_t:;elle immobllizzazioni materiall 730.281 611.725 —]
c) altre svalutazioni delle immobilizzazioni - T T 13774_79 | _
Totale ammortamenti e svalutazioni - 736.801 T 2.661.531 i 1|
14) oneri diversi di gestione ] 201.691 206.104 |
._ 'l:t_mle cosﬂ_dc;l_a produ-z;o_n_e S B 3.119.706 I 43_60619 ]I
Differenza tra valore—e costi della produzione (A - B) (937.457) (2.170.254) 'I

C) Proventl e onert finanziari

16} altri proventi finanziarl

-



- R

(31122019 [31-12:2018

b), ¢) da titoli lscnttl nelle immobilizzazioni che non costituiscono
partecipazionli e da titoll Iscritti nell'attivo circolante che non 30.289 -
| ﬂu_iscono partecipazioni e
b) da titoll iscritti nelie immobHizzazion! che non costituiscono 20.289 .
partecnpazlonl _A R Ak - |
[ d) proventi diversi dai precedenti :
L ami | 334 14.310
j”—*-Totale pr;;_e—ml\-rersi dai precedentl it 5 | 334 14,310
E Totale altri provent finanziari _ - 30623 14310
! 17) inheressi e altri oneri;;tal;zlarl | |
‘ altri & i . | 28.653
Totale i m_t;re;._i e altn:ne—lﬁnanzian . 1 : - 28.653
Totale proventi e onerl finanziari (15 + 16 - 1;-& - 17.-;;3}& ! 30,623 T (14.343)
Risultato prima delle Imposte (A -8 +-C +-D) SN s 1 | (906.834) | (2.184.597)
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correntl, differite e anﬁc;t;
imposte correnti 44,849 50.057
| anzzf;l:t ;Ielle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, dlteriﬁa ® | : 44.849 ; 50.057 ]
|2_1) Avanzo {disavanzo) dell'esercizio : | (951.683) 'i (2.234.654)

Il presente bilancio & conforme ai risultati delle scritture contabili...
. TA’,{]\

\@\

Senigallia, 19 settembre 2020

Il Presidente del C.d.A.
GUZZONATO MICHELANGELO

Il Direttore
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NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO DI ESERCIZIO AL 31.12.2019
DELLA FONDAZIONE CITTA’ DI SENIGALLIA

I bilancio dellesercizio chiuso il 31/12/2018, di cuj la presente Nota Integrativa costituisce parte integrante
ai sensi deltart. 2423, ¢.1, C.C., & stato predisposto in ipotesi di funzionamento e di continuita aziendale &
corrisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute.

E' redatto nel rispetto del principio della chiarezza e con l'obiettivo di rappresentare in modo veritiero e
corretto la situazione patrimoniale e finanziaria della Fondazione ed il risutato economico delf'esercizio.

Detto bilancio & redatto in forma abbreviata in quanto non si sono realizzati i presupposti per 'obbligo di
redazione in forma ordinaria di cui alf'art. 2435-bis.

Per effetto degli arrotondamenti degli importi all'unita di euro, pud accadere che in taluni prospetti, contenenti
dati di dettaglio, la somma dei dettagli differisca dall'importo esposto nella riga di totale.

Principi generali di redazione del bilancio

Ai sensi delfart. 2423, c. 2, C.C. il presente bilancio rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione
patrimoniale e finanziaria della Fondazione e il risultato economico dell'esercizio.

_ Nella redazione del bilancio d'esercizio sono stati osservati i seguenti postulati generali:

¢ lavalutazione delle voci & stata fatta:

o secondo prudenza; a tal fine sono stati indicati esclusivamente gli utili realizzati alla data di
chiusura dellesercizio, mentre i rischi e le perdite di competenza del'esercizic sono stati
rilevati anche se conosciuti dopo la chiusura di questo;

o e nella prospettiva della continuazione delfattivita;

« larilevazione e la presentazione delle voci & effettuata tenendo conto della sostanza dell'cperazione
o del contratto;

« sié tenuto conto dei proventi e degli oneri di competenza dell'esercizio, indipendentemente dalla
data dell'incasso o del pagamento;

e lavalutazione delle componenti de! bilancio & stata effettuata nel rispetto del principio della “costanza
nei criteri di valutazione”, vale a dire che i criteri di valutazione utilizzati non sono stati modificati
rispetto a quelli adottati nell'esercizio precedente, salvo le eventuali deroghe necessarie alla
rappresentazione veritiera e corretta dei dati aziendali;

» larilevanza dei singoli elementi che compongono le voci di bilancio & stata giudicata nel contesto
complessivo del bilancio tenendo conto degli elementi sia qualitativi che quantitativi;

» sié tenuto conto della comparabilita nel tempo delle voci di bilancio; pertanto, per ogni voce dello
Stato patrimoniale e del Conto economico & stato indicato limporto della voce corrispondente
dell'esercizio precedente, salvo i casi eccezionali di incomparabilita o inadattabilita di una o pil: voci;

+ il processo di formazione del bilancio & stato condotto nel rispetto della neutralita del redattore.

La struttura dello Stato patrimoniale e del Conto economico & la seguente:

 lo Stato patrimoniale ed il Conto economico riflettono le disposizioni degli articoli 2423-ter, 2424,
2425 e 2435-bis del C.C;

» Tiscrizione delle voci di Stato patrimoniale e Conto economico é stata fatta secondo i principi degli
artt. 2424-bis e 2425-bis del C.C..

La Nota integrativa contiene, infine, tutte le informazioni complementari ritenute necessarie per fornire la
rfappresentazione veritiera e corretta della situazione economica, finanziaria e patrimoniale, anche se non
richieste da specifiche disposizioni di legge.

Criteri di valutazione applicati



I criteri di valutazione adottati sono quelli previsti specificamente nell'art. 2426, salvo la deroga di cui all'art.
2435-bis c. 7-bis, e nelle altre norme del C.C..

In applicazione della suddetta deroga, la Fondazione si avvale della facolta di iscrivere i titoli al costo di
acquisto, i crediti al valore di presumibile realizzo ¢ i debiti al valore nominale.

Per la valutazione di casi specifici non espressamente regolati dalle norme sopra richiamate si & fatto ricorso
ai principi contabili nazionali predisposti dal'Organismo ltaliano di Contabilita (OIC).

ANALISI DELLE VOCI DELLO STATO PATRIMONIALE

ATTIVO

Nella presente sezione della Nota integrativa si fornisce, net rispetto delle disposizioni degli articoli 2427 e
2435-bis C.C., il commento alle voci che, nel bilancio dell'esercizio chiuso al 31/12/2018, compongono
I'Attivo di Stato patrimoniale.

IMMOBILIZZAZIONI

L’attivo immobilizzato raggruppa, sotto la lettera “B Immobilizzazioni®, le seguenti tre sottoclassi della sezione
“Attivo” dello Stato patrimoniale:

» | Immobilizzazioni immateriali;
¢ Il Immobilizzazioni materiali;
¢ Il immobilizzazioni finanziarie.
L'ammontare dellattive immobilizzato al 31/12/2019 & pari a euro 50.699.218.

Rispetto al passato esercizio ha subito una variazione in aumento pari a euro -569.953.

A sensi deli‘art. 2427 c. 1 n. 1, di seguito sono forniti i criteri di valutazione relativi a ciascuna sottoclasse
iscritta net presente bilancio.

Criteri di valutazione IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Le immobilizzazioni immateriali comprendono diritti di utilizzazione di opere dellingegno e risultano iscritte
al costo di acquisto o di produzione, comprensivo dei relativi oneri accessori. Tali immobilizzazioni
ammontano, al netto dei fondi, a euro 428.

Processo di ammortamento delle immobilizzazioni immateriali

L’ammortamento delle immobilizzazioni immateriali & stato effettuato con sistematicita e in ogni esercizio, in
relazione alla residua possibilita di utilizzazione economica futura di ogni singolo bene o costo.

Il costo delle immobilizzazioni in oggetto, infatti, & stato ammortizzato sulla base di un “piano” che si riiene
assicuri una corretta ripartizione dello stesso nel periodo di vita economica utile del bene cui si riferisce,
periodo che, per i costi pluriennali, non & superiore a cinque anni.

I piano di ammortamento verrd eventualmente riadeguato solo qualora venisse acceriata una vita
economica utile residua diversa da quella originariamente stimata.

Il piano di ammortamento applicato, “a quote costanti’, non si discosta da quello utilizzato per gli esercizi
precedenti.



| diritti di utilizzazione di opere dellingegno sono capitalizzati nel limite del valore recuperabile del bene e
sono iscritti nell'attivo dello Stato patrimoniale per euro 428.

Si riferiscono a costi derivanti dalll'ottenimento di licenze d'uso del software, ammortizzati in cinque anni.
Criteri di valutazione IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte nell’attivo dello Stato patrimoniale alla sotto-classe B.|} al costo di
acquisto o di produzione maggiorato dei relativi oneri accessori direttamente imputabili, per complessivi euro
41.555.584.

In tale voce risultano iscritti;

terreni e fabbricati;

impianti e macchinari;

altrezzatura generica & specifica;
macchine ordinarie ed elettroniche d'ufficio;
arredamento;

immobilizzazioni materiali in corso.

| costi "incrementativi® sono stati eventualmente computati sul costo di acquisto solo in presenza di un reale
e “misurabile” aumento della produttivita, della vita utile dei beni o di un tangibile miglioramento della qualita
dei prodotti o dei servizi ottenuti, ovvero, infine, di un incremento della sicurezza di utilizzo dei beni. Ogni
aitro costo afferente i beni in oggetto & stato invece integralmente imputato al Conto econamico.

Processo di ammortamento delle immobilizzazioni materiali

L'ammortamento & stato effettuato con sistematicita e in ogni esercizio, in relazione alta residua possibilita
di utilizzazione di ogni singolo bene.

Il costo delle immobilizzazioni, fatta eccezione per i terreni e le aree fabbricabili o edificate, & stato
ammortizzato in ogni esercizio sulla base di un piano, di natura tecnico-economica, che si ritiene assicuri
una corretta ripartizione dello stesso negli esercizi di durata della vita economica utile dei beni cui si riferisce.

llmetodo di ammortamento applicato per I'esercizio chiuso al 31/12/2019 non si discosta da quello utilizzato
per gli ammortamenti degli esercizi precedenti.

It piano di ammortamento verrebbe eventualmente riadeguato solo qualora venisse accertata una vita
economica utile residua diversa da quella originariamente stimata. In particolare, oltre alle considerazioni
sulla durata fisica dei beni, si & tenuto e si terra conto anche di tutti gli altri fattori che influiscono sulla durata
di utilizzo “economico” quali, per esempio, l'obsolescenza tecnica, l'intensitd d'uso, la politica delle
manutenzioni, ecc..

Sulla base della residua possibilita di utilizzazione, i coefficienti adottati nel processo di ammortamento delle
immobilizzazioni materiali sono i seguenti:

CATEGORIA anni vita ulile aliquota
TERRENI non ammortizzati
FABBRICATI 33 anni 3%
IMPIANTI E MACCHINARI 12 anni 8%

ATTREZZATURA GENERICA 4 anni 25%



ATTREZZATURA SPECIFICA 8 anni 12,5%

MACCHINE ELETTR. § anni 20%
MACCHINE ORD.UFFICIO 8 anni 12,6%
ARREDAMENTO 10 anni 10%

| coefficienti di ammertamento non hanno subite modifiche rispetto all'esercizio precedente.

Per le immobilizzazioni materiali acquisite nel corso dell'esercizio si & ritenuto opportuno e adeguato ridurre
alla meta i coefficienti di ammortamento.

Ai fini della predisposizione dello stato patrimoniale iniziale il valore di stima attribuito a tutte e
immobilizzazioni soggette ad ammortamento e gia esistenti alla data dell'1.1.2012 (valore presente nell'attivo
dello stato patrimoniale) ha trovato contropartita contabile nella voce *Contributi c/capitale ali'1.1.2012"
facente parte del patrimonio netto.

Tall contributi sono da utilizzarsi all'atto delfa stesura dei bilanci d’esercizio per la “sterilizzazione” delie quote
di ammortamento relative a tali beni; cid al fine di evitare che tali quote incidano negativamente sui bilanci
stessi,

Criteri di valutazione IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

Nello Stato patrimoniale del bilancio dell'esercizio chiuso al 31/1 2/2018, {e immobilizzazioni finanziarie sono
iscritte nella sottoclasse B.III per I'importo complessivo di euro 9.143.206.

Esse risultano composte da quote di organismi di investimento collettivo del risparmio e prodotti di
investimento assicurativo e sono iscritte al costo di sottoscrizione, comprensivo degli oneri accessori.

MOVIMENTI DELLE IMMOBILIZZAZIONI

B - IMMOBILIZZAZION]

Nello Stato patrimoniale del bilancio dell'esercizio chiuso al 31 112/2019, le immobilizzazioni sono iscritte ai
seguenti valori;

Saldo al 31/12/2019 | 50.699.218|
Saldo al 31/12/2018 | 51.269.171‘
Variazioni | -560.953

Nel prospetto che segue sono evidenziate le movimentazioni delle immobilizzazioni immateriali, materiali e
finanziarie iscritte nefla classe B dell'attivo.

[ .
| Immobilizzazioni | Immobilizzazioni | Immobilizzazioni Totale
immateriali materiali finanziarie - | immobilizzazioni

Valore di inizio
esercizio

| Costo 71.860 ' 45.311.625 9.128.206 54.550.791

T T

S ———



Ammortamenti (Fondo

ammortamento) 64.813

{ Valore di bilancio 7.047

. Variazionl i
nelf'esercizio
| ek

:. incrementi per
acquisizionl |

3.1477.707 -

3.242.620

42.33.918 9.128.206

221948 15.000

51.269.171

236.948

| Decrementi per
allenazijoni &

' dismission! (del valore |
dibilancio) - I

S -

70.000 -

. Ammortamenio
i dell'esercizio

\ Svalutazioni effettuate
| nelf'esercizio
]

70.000

730.282 -

(578.334)

Totale variazioni

F
i Valore df fine
| esercizio

Costo

| Ammortamenti (Fondo
: ammortamento)

71.960

71.533

428

r\lalore di bilancio

45.360.313 l 9.143.208

3.843.729 N -

— S— =

736.901

|
—
|

(569.953)

54.614.479

3.915.262 [

9.143.206
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In merito alle variazioni intervenute nel patrimonio immobiliare si segnala la cessione di un fabbricato rurale,
sito nel comune di Trecastelli (ex Comune di Ripe) Via Leonardo da Vinci, valorizzato a bilancio per euro
70.000, che non ha determinato effetti sul conto economico poiché il corrispettivo di cessione & risultato

coincidente con il valore contabile.

Una porzione delle immobilizzazioni materiali risulta costituita daimmobilizzazioni in corso, la
cui composizione alla data di chiusura deli'esercizio in commento & la seguente:

spese tecniche Orti del Vescovo
lottizzazione Via Cellini
ristrutturazione scuola di musica
spese tecniche San Marcello
spese tecniche immobile Musinf

Totale

euro 131.075
euro 68.871
euro 48.509
euro 29.533
eurc 9.800
euro 288.789



Le immobilizzazioni in corso presenti a bilancio non sono assoggettate ad alcun processo di ammortamento:
tale processo avra inizic quando, all'ultimazione dei lavori e con la susseguente entrata in funzione del
cespite realizzato, tali valori saranno riclassificati alla rispettiva voce di competenza delle immobilizzazioni
materiali (nello specifico la voce “Fabbricati’).

ATTIVO CIRCOLANTE

L'Attivo circolante raggruppa, sotto la lettera "C”, le seguenti sottoclassi della sezione "Attivo"” dello Stato
patrimoniale:

+ Softoclasse Il - Crediti;
s Sottoclasse IV - Disponijbilita Liquide

L'ammentare dell'Attivo circolante al 31/12/2012 & pari a euro 992.774.
Rispetto al passato esercizio, ha subito una variazione in diminuzione pari a euro 780.934.

Al sensi dell'art. 2427 ¢. 1 n. 1, di seguito sono foratti i criteri di valutazione relativi a ciascuna sottoclasse
iscritta nel presente bilancio.

CREDITI - CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Nel bitancio dell’'esercizio chiuso al 31/12/2019, i Crediti sono iscritti nella sottoclasse C.II dell’Attivo di Stato
patrimoniale per importo complessivo di euro 397.055.

Rispetto al passato esercizio hanno subito una variazione in aumento pari a euro 39.551.

| crediti iscritti in bilancio rappresentano validi diritti ad esigere ammontari di disponibilita liquide da clienti o
da altri terzi.

| crediti originati da ricavi per operazioni di prestazione di servizi sona stati rilevati in base al principio della
competenza poiché il processo produttivo dei beni o dei servizi & stato completato e si &
verificata l'ultimazione della prestazione.

La classificazione dei crediti nell'attivo circolante & effettuata secondo il criterio di destinazione degli stessi
rispetto all'attivita ordinaria di gestione.

Comerichiesto dall'art. 2424 del codice civile, i crediti iscritti nell'attivo circolante sono stati suddivisi, in base
alla scadenza, tra crediti esigibili entro ed oltre I'esercizio successivo.

La rilevazione iniziale di tutti i crediti del circolante & stata effettuata al valore nominale al netto dei premi,
degli sconti, degli abbuoni previsti contrattualmente o comunque concessi.

Crediti commerciali

I crediti commerciali, pari ad euro 309.551, sono iscritti in bilancio al valore presumibile di realizzazions, che
corrisponde alla differenza tra il valore nominale e il fondo svalutazione crediti costituito nel corso degli
esercizi precedenti, del tutto adeguato ad ipotetiche insolvenze ed incrementato della quota accantonata
nell'esercizio.

Nell'esercizio in commento non si & ritenuto necessario accantonare ulteriori somme a fondo svalutazione
crediti,

Altri Crediti



Gli "Altri crediti” iscritti in bilancio sono esposti al valore nominale, che coincide con il presumibile valore di
realizzazione.

DISPONIBILITA LIQUIDE - CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIC

Le disponibilita liquide, esposte nella sezione "attivo” dello Stato patrimoniale alla sottoclasse C.IV per euro
595.719, corrispondono alle giacenze sui conti correnti intrattenuti presso le banche e alle liquidita esistenti
nelle casse della Fondazione alla chiusura dell'esercizio e sono state valutate al valore nominale.

Rispetto al passato esercizio la sottoclasse C.IV Disponibilita liquide ha subito una variazione in diminuzione
pari a euro 820.485,

Oneri finanziarl capltalizzat!

Nel corso dellesercizio non sono stati imputati oneri finanziari a valori iscritti nellattivo dello Stato
patrimoniale.

PASSIVO E PATRIMONIO NETTO

Nella presente sezione della Nota integrativa si fornisce, nei rispetto delle disposizioni degli articoli 2427 e
2435-bis C.C., il commento alle voci che, nel bilancio dellesercizio chiuso al 31/12/2019 compongono il
Patrimonio netto e il Passivo di Stato patrimoniale.

PATRIMONIO NETTO

Il patrimonio netto & la differenza tra le attivita e le passivita di bilancio. Le voci del patrimonio netto sono
iscritte ne! passivo dello Stato patrimoniale alla classe A “Patrimonio netto” con la seguente classificazione:

| — Fondo di dotazione
VI — Alltre riserve, distintamente indicate:

- Contributi c/capitale 1/1/2012

- Contributi ¢/capitale

- Riserva ordinaria da avanzi di gestione
IX — Utile (perdita} dell'esercizio

I patrimonio netto ammonta a euro 50.976.169 ed evidenzia una variazione in diminuzione di euro 1.329.203.

. R . i
'Destinazione | Utilizzo
Patrimonio netto c°|':::3:?em avanzo es. . contributi m:er;nn?;tmlt: Avanzo/Disavanzo c°'|'=sl:::'f°"“
prec. _J c/capitale | _
I
F.do di dotazione 38.700.432 - - - - 38.709.432
I B I B
| , | | 1
: Contributi
clcapitale 1/1/2012 10.480.074 - | -377.520 | -620,159 - 9.482.306
j A |_.. e e o —ad o L o o = = 1 B WL |

— .




Contributi
cleaplitale 654.020 - - 620.159 - 1.274.178

fr—— — —

— -

|Riserva ord,
! da avanzildisavanzi 4.696.499 +2.234.654 - - . 2.461.845

|
|Avanzo |
| (disavanzo) -2.234.654 2.234.654 - . -851.683 -951.683
| esgrcizio

B — |
|

[Totale patrimonio 52.305.371

lnatto - -377.520 - -951.683 50.976.169 \

! |

Il fondo di dotazione rappresenta la contropartita contabile di tutti i valori di attivitd e passivita rilevati
nel’'ambito della redazione dello stato patrimoniale iniziale, eccezion fatta per le immobilizzazioni esistenti a
quella data e assoggettabili ad ammortamento.

| valori contabili residui di queste ultime come sopra esposto trovano contropartita contabile nella voce
*Contributi c/capitale alf'1.1.2012"; nel corso dell'esercizio in commento si & proceduto a girocontare f'importo
delle svalutazioni effettuate sui fabbricati nel corso del 2018 dalla voce "Contributi c/capitale all'1.1.2012"
alla voce “Contributi c/capitale”, anch’essa facente parte del patrimonio netto; uno dei fabbricati sottoposti a
svalutazione, nello specifico il fabbricato rurale sito in Trecastelli (AN} Via Leonardo da Vinci, & stato ceduto
nel corso dell'esercizio 2019, pertanto anche il valore contabile residuo di tale immobile dopo la svalutazione
& stato traslato alla voce "Contributi c/capitale”,
}

La riserva ordinaria da avanzi/disavanzi, infine, corrisponde alla somma algebrica di avanzi e disavanzi di
esercizio conseguiti a decorrere dall'anno di fondazione (2012).

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO

CRITER! DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Il trattamento di fine rapporto rappresenta l'effeftivo debito maturato verso i dipendenti in conformita alla
legge e al contratto di lavore vigente, ai sensi dell’art. 2120 C.C..

Pertanto, la passivita per trattamento fine rapporto corrisponde al totale delle singole indennita maturate a
favore dei dipendenti alla data di chiusura del bilancio al netto degli acconti erogati ed & pari a quanto si
sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti nelllipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

La passivita per trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato ammonta complessivamente a euro
133.403 e, rispetto al’esercizio precedente, evidenzia una variazione in diminuzione di euro 8.762.

DEBITI

CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

i debiti rappresentano obbligazioni a pagare nei confronti di finanziatori, fornitori e altri soggetti ammontari
fissi o determinabili di disponibilita liquide, o di beni/servizi aventi un valore equivalente.



I debiti originati da acquisti di beni e di servizi sono rilevati in base al principio della competenza poich¢ il
processo preduttivo dei beni o dei servizi & stato completato e si & verificato:

e per ibeni, il passaggio sostanziale e non formale del titolo di proprieta;
o per iservizi, lultimazione della prestazione ricevuta.

! debiti originatisi per ragioni diverse dallo scambio di beni e servizi (ad esempio per operazioni di
finanziamento) sono stati iscritti in bilancio solo al sorgere dell'obbligazione della fondazione al pagamenta
verso la controparte.

La rilevazione dei debiti & stata effettuata al valore nominale al netto dei premi, degli sconti, degli abbuoni
previsti contrattuaimente o comungue concessi.

Come richiesto dall'art. 2424 del codice civile, i debiti sono stati suddivisi, in base alla scadenza, tra debiti
esigibili entro ed oftre l'esercizio successivo.

L'importo dei debiti & collocato nella sezione "passivo” dello Stato patrimoniale alla classe "D" per complessivi
euro 562.5639.

Rispetto al passato esercizio, ha subito una variazione in aumento pari a euro 11.266.
Debiti tributari
La classe del passivo “D - Debiti” comprende I'importo di euro 40.277 relativo ai Debiti tributari.

| debiti tributari per imposte correnti sono iscritti in base a una realistica stima del reddito imponibile {IRES)
e del valore della produzione nefta (IRAP) in conformita alle disposizioni in vigore, tenendo conto delle
eventuali agevolazioni vigenti e degli eventuali crediti d'impesta in quanto spettanti.

Poiché nell'esercizio in commento le imposte da corrispondere sono inferiori ai crediti d’imposta, agli acconti
versati e alle ritenute subite, la differenza rappresenta un credito ed & iscritta nell'attivo dello Stato
patrimoniale nella sottoclasse “C.Il — Crediti”,

Debiti di durata superiore ai cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

In ossequio al disposto dellart. 2427 ¢. 1 n. 6 C.C,, si evidenzia che non esistono debiti di durata residua
superiore a cinque anni.

In relazione a quanto disposto dall'ultima parte del c. 1 n. 6 deli'art. 2427 C.C., si segnala che non esistono
debiti assistiti da garanzie reali su beni di proprieta della Fondazione.

RATE!I E RISCONT! PASSIVI

CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Nella classe “E - Ratei e risconti”, esposta nella sezione "passivo” delio Stato patrimoniale, sono iscritti costi
di competenza dell'esercizio esigibili in esercizi successivi e proventi percepiti entro fa chiusura dell'esercizio,
ma di competenza di esercizi successivi. In tale classe sono state iscritte solo quote di costi e proventi comuni
a due o pil esercizi, lentita delle quali varia in ragione del tempo.

Tratta_si nello specifico della ripartizione su pili esercizi di un contributo ricevuto a copertura di gpgqiﬂci
investimenti, da far concorrere alla determinazione del risultato delfesercizio in base glla du‘rata dell'utilizzo
economico dei beni acquistati e, quindi, proporzionalmente allammortamento dei beni stess:

- contributo, originariamente pari a euro 129.662, erogato nel 2014 da Planet Onlus volto a §ostenere
finanziariamente 'acquisto da parte della Fondazione di una soluzione di telemedicina basata su piattaforma

-



FacileCare@ destinata al monitoraggio dei parametri vitali dei pazienti affetti da scompenso cardiaco ospit|
della Residenza Protetta/Casa di Riposo.

| ratei ed i risconti passivi iscritti ne! bilancio dell'esercizio chiuso al 31/1 2/2019 ammontano a euro 19.881.

Rispetto al passato esercizio la classe del Passivo “E — Ratei e risconti’ ha subito una variazione in
diminuzione di euro 24.188.

ANALISI DELLE VOCI DEL CONTO ECONOMICO

Nella presente sezione della Nota integrativa si fornisce, nel rispetto delle disposizioni degli articoli 2427 ¢
2435-bis C.C., il commento alle voci che, nel bilancio dell'esercizio chiuso al 31/12/2019 compongono il
Conto economico.

Nella redazione del Conto economico la Fondazione non si & avvalsa delle semplificazioni consentite dall'art.
2435-bis ¢. 3 C.C.. Il Conto economico & pertanto redatto secondo lo schema di cui alf'art. 2425 C.C..

In linea con 'OIC 12, si @ mantenuta la distinzione tra attivita caratteristica ed accessoria, non espressamente
prevista dal Codice Civile, per permettere, esclusivamente dal lato dei ricavi, di distinguere i componenti che

devono essere classificati nella voce A.1) “Ricavi derivanti dalla vendita di beni e prestazioni di servizi" da_

quelli della voce A.5) “Altri ricavi e proventi”.

In particolare, nella voce A.1) sono iscritti i ricavi derivanti dall'attivita caratteristica o tipica, mentre nella voce
A.5) sono iscritti quei ricavi che, non rientrando nell'attivita caratteristica o finanziaria, sono stati considerati
come aventi natura accessoria.

Diversamente, dal lato dei costi tale distinzione non pud essere attuata in quanto il criterio classificatorio del
Conto economico normativamente previsto & quello per natura.

VALORE DELLA PRODUZIONE

Ricavi delle vendite e delle prestazioni

I ricavi di prestazione dei servizi relativi alla gestione caratteristica sono stati indicati al netto dei resi, degli
sconti di natura commerciale, di abbuoni & premi, nonché delle imposte direttamente connesse con la
prestazione dei servizi € ammontano a euro 1.507.862.

Rette ospiti 1.008.338
Rimborso convenzione ASUR 486.096
Integrazione rette da Comuni 13.460

Tra i ricavi non finanziari riguardanti Iattivita accessoria iscritti alla voce A.5) si segnalano:

Fitti attivi terreni 108.584
Fitti attivi fabbricati 131.950
Donazioni e lasciti 14,071

La voce "donazioni e lasciti” si riferisce alla quota, di competenza dell'esercizio in corso, del contributo in
conto impianti erogato nel 2014 da Planet Onlus voito a sostenere finanziariamente F'acquisto da parte della
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Fondazione di una soluzione di telemedicina basata sulla piattaforma FacileCare@ destinata al monitoraggio
dei parametri vitali dei pazienti affetti da scompenso cardiaco.

Nella voce A.5) & inolire compresa la "quota utilizzo contributi c/capitale all'1.1.2012", pari 2 euro 377.520,

imputata ai fini della "sterilizzazione” delle quote di ammortamento relative ai beni esistenti alla data di
efficacia della trasformazione in Fondazione (1.1.2012).

COSTI DELLA PRODUZIONE

1 costi e gli oneri della classe B del Conto economico, classificati per natura, sono stati indicati al netto di
resi, sconti di natura commerciale, abbuoni e premi,

} costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e merci includono anche i costi accessori di acquisto
{trasporti, assicurazioni, carico e scarico, ecc.) qualora il fornitore li abbia inclusi nel prezzo di acquisto delie
materie e merci. In caso contrario, sono stati iscritti tra i costi per servizi (voce B.7).

Si precisa che I'lVA non recuperabile & stata incorporata nel costo d'acquisto dei beni.

Sono stati imputati alle voci B.6, B.7 e B.8 non solo i costi di importo certo risultanti da fatture ricevute dai
fornitori, ma anche quelli di importo stimato non ancora documentato, per i quali sono stati effettuati appositi
accertamenti.

Nel complesso, i costi della produzione di competenza dell'esercizio chiuso al 31/12/2019, al netto dei resi,
degli sconti di natura commerciale e degli abbuoni, ammontano a euro 3.119.706.

PROVENTI E ONERI FINANZIARI

Nella classe C del Caonto economico sono stati rilevati tutti i componenti positivi e negativi del risultato
economico d'esercizio connessi con l'attivita finanziaria dellimpresa, caratterizzata dalle operazioni che
generano proventi, oneri, plusvalenze e minusvalenze da cessione, relativi a titoli, partecipazioni, conti
bancari, crediti iscritti nefle immobilizzazioni e finanziamenti di qualsiasi natura attivi e passivi, e utili e perdite
su cambi,

I proventi di natura finanziaria sono stati iscritti in base alla competenza economico-temporale e

corrispondono, per l'esercizio in commento, per euro 30.289 agli stacchi cedolari riferibili alle gestioni dei
titoli in essere, oltre che ad interessi attivi maturati sui conti correnti bancari per euro 334,

IMPOSTE SUL REDDITO D'ESERCIZIO

In questa voce si rilevano i tributi diretti di competenza dell’esercizio in commento.

Le imposte sono rilevate secondo il principio di competenza; rappresentano pertanto le imposte correnti da
liquidare per 'esercizic determinate secondo le aliquote e le norme vigenti.

Si precisa che [attivita istituzionale di natura socie-assistenziale svolta dalla Fondazione & stata riconosciuta
dalla Direzione Regicnale delle Marche non produttiva di reddito d'impresa (Interpello 910-157/2012 ai sensi
dell'art. 11 L. 212/2000 — risposta prot. n. 24916 del 19/10/2012).

Le somme dovute a titolo di IRES e IRAP dell'esercizio sono indicate in misura corrispondente ai rispettivi
ammontari rilevati nella voce E.20 di Conto economico, relativamente all'esercizio chiuso al 31/12/2019,
tenuto conto della dichiarazione dei redditi e della dichiarazione IRAP che la Fondazione dovra presentare
entro il termine stabilito dalle norme vigenti.

Fatti dl rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’esercizio (art. 2427 c. 1 n. 22-quater c.C)



Sulla scorta delle indicazioni fornite dal principio contabile OIC 29, occorre segnalare fatti di rilievo, diversi da
quelli di cui all'art. 2427 c. 1 n. 6-bis C.C., avvenuti dopo la chiusura dell’'esercizio.

La redazione della presente nota integrativa ha luogo in costanza di applicazione delie misure di contenimento
dell'emergenza epidemiclogica da COVID-19 che coinvolgono lintero territorio nazionale.

Il DPCM 22 marzo 2020 ha dapprima disposto la chiusura di tutte le attivitd produttive non essenziali o
strategiche; il DPCM 26 aprile 2020 ha gradualmente disposto, a decorrere dal 4 maggio 2020, la riapertura

delle attivita.

Stante la tipologia di attivita svolta, la Fondazione non & mai stata interessata da tali provvedimenti di chiusura
ed ha continuato ad operare senza interruzioni nel corso dell'anno 2020.

Le circostanze sopra descritte, pur non suscettibili di determinare un impatto sui valori del bilancio 2019,
determinano tuttavia un effetto fortemente negativo sullesercizio in corso, sia a causa del sostenimento di
rilevanti spese per l'adeguamento e la sanificazione degli ambienti di lavoro, e per I'acquisto di dispositivi di
protezione individuale e di sicurezza, sia in relazione allimpossibilita di procedere al ricovero di nuovi ospiti a
copertura dei posti-letto resisi disponibili nel corso del periodo di emergenza.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n, 124 - Contributi, sovvenzioni, vantaggi
economici ricevuti

Si da atto che, nel corso dellesercizio in commento, la Fondazione ha ricevuto ercgazioni e vantaggi
economici quantificabili in euro 37.800 da pubbliche amministrazioni e/o da soggetti di cui al primo periodo
del comma 125, dell'art. 1, della L. 124/2017.

Trattasi del saldo dei contributi da ricevere dal Comune di Senigallia volti a sostenere finanziariamente la
ristrutturazione edilizia di un fabbricato destinato alliniziativa *Music for screen” nonché l'acquisto di

attrezzature tecniche.

Il suddetto importo viene quantificate secondo il eriterio di cassa, secondo quanto previsto dalla legge di
riferimento.

Si sottolinea che, conformemente alle modifiche apportate alla normativa di riferimento dal D.L. n. 34/2019,
non coslituiscono oggetto di informativa gli importi aventi natura corrispettiva.

‘ soggetto erogante [ somma incassata data incasso l causale

, 1 i -
‘ Comune di Senigallia ._l 37.800 I 3/10/2019 l Progetto “Music for screen” |

Proposta di copertura del disavanzo di esercizio

Sulla base di quanto esposto si propone di ripianare il disavanzo di esercizio, ammontante a complessivi
euro 951.683, mediante |'utilizzo della riserva formata dagli avanzi degli esercizi precedenti.

Senigaliia, Il 19 settembre 2020
Il Presidente del C.d.A.

GUZZONATO MICHELANGELO @%
Il Direttore
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ALns
FONDAZIONE “CITTA'DI 2
SENIGALLIA

19 SET, 2020

Relazione del Revisore Indipendente . N 573

al BILANCIO al 31/12/2019
della

FONDAZIONE “CITTA’ DI SENIGALLIA”

sede sociale: Via del Seminario n. 1/B 60019 - Senigallia - An
codice fiscale 83000350427 - partita iva n. 00764120424

Giudizio

Ho svolto la revisione del bilancio d’esercizio della Fondazione “Citta di Senigallia”, costituito
dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2019, dal conto economico per ’esercizio chiuso a tale
data e dalla nota integrativa,

A mio giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria dell’Ente al 31 dicembre 2019 e del risultato economico per
Pesercizio chiuso a tale data, in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di

redazione.

Elementi alla base del giudizio

Ho svolto la revisione contabile in conformiti alle norme.

Le mie responsabilita ai sensi di tali norme sono ulteriormente descritte nella sezione
Responsabilita del revisore per la revisione contabile del bilancio d'esercizio della presente
relazione. Sono indipendente rispetto all’Ente in conformita alle norme e ai principi in materia di
etica e di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile del bilancio.

Ritengo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio giudizio.

Responsabilita degli amministratori per il bilancio d’esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri
di redazione e nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi
ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi
dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali,

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita dell’Ente di continuare ad
operare come un’entitd in funzionamento e, nella redazione del bilancio d’esercizio, per
P’appropriatezza dell’utilizzo del presupposto della continuita aziendale, nonché per una adeguata

informativa in materia.

[



Gli amministratori utilizzano il presupposto della continuita aziendale nella redazione del bilancio
d’esercizio a meno che abbiano valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione dell’Ente

o per I’interruzione dell’attivita o non abbiano alternative realistiche a tali scelte.

Responsabilita del revisore per la revisione contabile del bilancio d’esercizio.

Il mio obiettivo & I’acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel suo
complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non
intenzionali, e ’emissione di una relazione di revisione che includa il mio giudizio.

Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali ¢ sono
considerati significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o
nel loro insieme, siano in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatori
sulla base del bilancio d’esercizio.

Nell’ambito della revisione contabile del bilancio, ho esercitato il giudizio professionale

mantenendo lo scetticismo professionale occorrente per tale adempimento.

Inoltre:

* hoidentificato e valutato i rischi di errori sigpificativi nel bilancio d’esercizio;

* ho acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio giudizio;

* ho valutato I’appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle
stime contabili effettuate dagli amministratori;

* sono giunto ad una conclusione sull’appropriatezza dell’utilizzo da parte degli amministratori
del presupposto della continuita aziendale anche alla luce di quanto previsto all’oggetto sociale
allart. 2 dello vigente Statuto e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull’eventuale
esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che possono far sorgere
dubbi significativi sulla capacita dell’Ente di continuare ad operare come un’entitd in
funzionamento;

* ho valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo
complesso e se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi sottostanti in modo
da fornire una corretta rappresentazione.

Le mie conclusioni sono basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della presente
relazione ed In riferimento a quanto sopra, non ho nulla da riportare.
Senigallia 16/09/20

Il Revisore

Andrea Dott, Nardella




Il presente verbale viene letto, approvato e sottosctitto.

11 Pesidente e legale rappresentante p..={ 1A’ 755 11 Direttore
Dott. Michelangelo jzomto &/ Dott. Francesco Costanzi

)

vV

I Consiglieri:

Vice Presidente Alessandro Savini

Consigliere Andrea Bacchiocchi

Consigliete Daniele Cotinaldesi

Consigliere Francesco Mancini
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FONDAZIONE “CITTA DI SENIGALLIA”

DELIBERA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
N. 29 DEL 19.09.2020

Oggetto: Assestamento del bilancio preventivo anno 2020.

L’anno duemilaventi, il giotno diciannove del mese di settembre alle ore 9:00, presso la sede legale
dell’Ente, sita in Senigallia (AN), Via del Seminatio n. 1/B, si & riunito il Consiglio di Amministrazione,
convocato in sessione straordinaria ed urgente, in prima convocazione, in seduta segreta.

Con l'intervento dei Signori Consiglieri assegnati a questo Ente e in carica:

Presidente Michelangelo Guzzonato P
Vice Presidente |Alessandro Savini P
Consigliere Andrea Bacchiocchi P
Consigliere Daniele Corinaldesi P
Consigliere Francesco Mancini P

ne risultano presenti n. 5 e assenti n. 0.

La presente seduta ¢ presieduta dal Dott. Michelangelo Guzzonato, in qualitd di Presidente e legale
tappresentante p.t. e viene verbalizzata dal Direttore Dott. Francesco Costanzi.

Sono altresi presenti il Dott. Andrea Nardella Revisore dei Conti dell’Ente e il Dott. Entico Fanini dello
Studio Bertuccioli&Partners, consulente contabile e fiscale delPEnte.

Il Presidente, constatato il numero legale degli intervenuti, dichiata aperta la seduta ed invita il Consiglio
a deliberare sull’oggetto sopra indicato.
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IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

PREMESSO che Part. 23 dello statuto della Fondazione “Cittd di Senigallia” presctive quanto di
seguito riportato: “I/ Consiglio di Amministrazione della Fondazgone ha l'obbligo di redigere ed approvare, acquisendo
anche 7 parere deli’Organo di Revisione Contabile, il bilancio & previsione ed il rendiconto annuale.”;

RICHIAMATO integralmente il contenuto della delibera n. 15 del 25.07.2019, avente il seguente
oggetto: “Bilancio Preventivo anni 2019 ¢ 2020: esame ed approvazione™,

PRESO ATTO, nello specifico, del contenuto della relazione al bilancio previsionale anno 2019 e
2020, allegato alla delibera sopra indicata;

RICORDATO come nel documento sopta indicato il Presidente illustrava come nell’anno 2020 si
satebbe dovuto concludere un percorso gestionale iniziato fin dall’anno 2019, dove, a seguito di
acquisizioni, vendite, permute, lavori edili di completamento e soprattutto a seguito della
trasformazione di n. 20 posti letto dal servizio socio sanitario di Residenza Protetta per Anziani al
servizio prettamente di tipo sanitario denominato “Cure Intermedie”, PEnte avtebbe potuto avere un
utile d’esetcizio di circa € 470.000,00, nonostante la presenza di ammortamento e svalutazioni per circa
€ 400.000,00;

LETTA E UDITA la relazione del Presidente (All. 1. 1), durante la quale il Dott. Guzzonato espone
le cause che hanno portato al mancato raggiungimento degli obiettivi programmati dal Consiglio di
Amministrazione, rendendosi pertanto necessatio assumere una delibera di assestamento del bilancio
previsionale delPanno 2020 al fine di aggiornare il bilancio di previsione annuale alle vicende
economiche e finanziarie sopravvenute ed alle risultanze del rendiconto relativo all’esercizio finanziario
precedente;

VISTO ED ESAMINATO il bilancio preventivo di assestamento di questa Fondazione per Iesercizio
finanziatio relativo all’anno 2020, cosi come predisposto dal Presidente, il quale viene allegato alla

presente delibera a formarne parte integrante e sostanziale (All n. 2);

UDITO Pintervento del Dott. Entico Fanini dello Studio Bertuccioli&Partners, consulente contabile e
fiscale dell’Ente;

LETTA E UDITA la relazione del Dott. Andrea Nardella, Revisore dei Cont dell’Ente, la quale viene
acquisita in data odierna e allegata alla presente delibera a formarne parte integrante e sostanziale come

(AlL. n. 3);
ESAMINATI, in particolare, i valor iscritti per i principali e pi significativi conti di ticavo e di costo;

RITENUTO di non dover eccepire nulla in merito;

CON votazione UNANIME;

DELIBERA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE N. 22 DEL 19.09.2020 - PAG. 2 - FONDAZIONE “CITTA DI SENIGALLLA”



DELIBERA

- di approvate la variazione al bilancio di previsione pet I'esetcizio finanziario del’anno 2020,
mispetto a quanto precedentemente approvato con la richiamata delibera n. 15 del 25.07.2019, cosi
come allegato alla presente delibera (cfr. All. 2) e come sintetizzato nella sottostante tabella:

PREVENTIVO 2020
A) VALORE DELLA PRODUZIONE
1 Ricavi delle vendite 1.427.697,00
5 Altri ricavi e proventi di cui si indica tra parentesi le 321.864,00
plusvalenze/sopravvenienze attive ®)
Totale A) = 1.749.561,00
B) COSTI DELLA PRODUZIONE
6 Costi acquisto materiali di consumo 301.796,00
7 Costi per servizi D 659.182,00
8 Godimento beni di terzi 22.103,00
9 Costi per il personale 1.130.639,00
10 Ammortamenti e svalutazioni 366.916,00
14 Oneri diversi di gestione 148.793,00
Totale B) - 2.629.429,00
DIFFERENZA TRA VALORE (A) E COSTI DELLA - 879.868,00
PRODUZIONE (B) !
C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI
16 Altri proventi finanziari 32.132,00
Totale C) o 32.132,00 |
22 Imposte sul reddito dell’esercizio , 44.849,00
UTILE/PERDITA D’ESERCIZIO - 892.585,00

- di approvare i seguenti documenti allegati, i quali costituiscono parte integrante e sostanziale della
presente delibera:
All n.1 Relazione del Presidente;
AllL n.2 Bilancio preventivo di assestamento telativo all’anno 2020;
All n. 3 Relazione del Revisore dei Conti Dott. Andrea Nardella.
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FONDAZIONE “CITTA DI SENIGALLIA”

(n \.\»‘\\»‘.!'ul:d;l:{u\n('cilI'.uli.\t-niv:llﬂ:l.u)

Struttura Socio Sanitaria

&
v

AMMINISTRAZIONE
Codice Fiscale: 83000350427 — Partita IVA: 00764120424
Via del Seminario n. 1/B - 60019 Senigallia (AN)
Tel. 071-60294 (Tasto 1) - Fax 071-7939713

e-mail: L:'lfnl"(l'fonda:zioueciH::dis-:nina]lm it

pec: infol@pec.fondazioneciitadiscnipallia 14

RESIDENZA PROTETTA PER ANZIANI
Via del Seminario n. 1/A e 1/B — 60019 Senigallia (AN)
Tel. 071-7924170 (Tasto 2) — Fax 071-7939713

e-mail: residenzaprot gatdfo aduzieneciriadisc nivallig.is

Senigallia (AN), 16 settembre 2020

REILAZIONE ALLA DELIBERA DI ASSESTAMENTO
DEL BILANCIO PREVENTIVO ANNO 2020

In base all’art. 23 del vigente Statuto il Consiglio di Amministrazione /... [ ba Fobbligo di redigere
ed approvare, [....] il Bilancio di previsione”.

Tale adempimento & stato compiuto con delibera n. 15 del 25.07.2019 con cui abbiamo
programmato impegni e obiettivi che figuardavano sia la seconda meta dell’anno 2019, che
tutto il 2020.

Il mancato raggiungimento di tali impegni e obiettivi ha reso necessario assumere una delibera
di assestamento del bilancio previsionale del’anno 2020, al fine di aggiornate il bilancio di
previsione annuale alle vicende economiche e finanziatie sopravvenute ed alle tisultanze del
rendiconto relativo all’esercizio finanziatio precedente.

Avevamo auspicato che il petcotso strategico fortemente voluto dall’attuale Consiglio di
Amministrazione fosse concluso con l'assegnazione di n. 20 posti letto di “Cute Intermedie”,
Avevamo auspicato che nellesercizio 2020 si satebbero concluse tutte quelle azioni sulla
gestione del patrimonio delPEnte (acquisizioni, vendite, permute e lavor edili dj
completamento) per rendere la gestione della Struttura Socio Sanitaria a regime.

La Pandemia Covid-19 e le natutali e quanto mai imprevedibili conseguenze hanno bloccato le
vendite della casa colonica sita nel Comune di Trecastelli (AN), in Via Ghitola e degli immobili
siti nei comuni di San Marcello (AN) e Morro D’Alba (AN), pet un complessivo valore pati a €
3.458.000,00.

1l previsionale 2020 prevede una riduzione della spesa complessiva di circa € 100.000,00, tale
dato sarebbe stato pat almeno al doppio, citca quindi € 200.000,00, se non ci fosse stata la
Pandemia Covid—19 che ha indotto maggiori spese pet citca € 150.000,00. Tali spese sONo state
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solo in parte compensate da un contributo A.S.UR. - Regionale di citca € 43.000,00 ed uno
statale di circa € 7.000,00.

Le enttate delle rette di degenza per i posti letto di Residenza Protetta per Anziani sono state
caratterizzate da un decremento di circa € 80.000,00 a causa della predetta Pandemia che
continua a bloccare la possibilitd di acquisire nuovi pazienti € che determina attualmente un
utilizzo limitato degli spazi e dei posti letto.

Preso atto dell’impossibilita di avviare il modulo di “Cure Intermedie” e verificata con PAR.S.
regionale la presenza nel Distretto di Senigallia di 17 posti letto come R.S.A. (R2.1), ci siamo
immediatamente attivati per trasfotmare 17 posti letto di Cure Intermedie in altrettanti posti
letto come R.S.A. (R2.1).

Con il convenzionamento dei suddetti 17 post letto di R.S.A. PEnte rapptesentato dal
sottoscritto tiuscira finalmente a contrattualizzate con ’A.S.U.R. Matche tutti i n. 59 posti letto
disponibili, terminando un’azione amministrativa iniziata nel 2018.

Nello specifico, si rappresenta che questo ultetiore convenzionamento permetterd quindi alla
Fondazione “Citta di Senigallia” di incrementare notevolmente le proptie enttate, dal momento
che un posto letto adibito a R.S.A. (R2.1) portera ad un guadagno di € 80,50 pro capite/ pro die, di
molto superiore rispetto agli attuali € 33,51 pro capite/pro die percepiti da A.S.U.R. Marche per i
posti letto convenzionati come Residenza Protetta per Anziani.

Immaginando che nel 2021 Passetto convenzionato del’Ente sia finalmente concluso, i ficavi
delle vendite e delle prestazioni ammonteranno a circa € 2.200.000,00.

Con Passestamento al bilancio di previsione 2020 I’Ente registrera una perdita pari a €
892.583,93 (ammortamento e svalutazioni per € 366.915,75).

Il Presidente ¢ legale rappresentante pro tempom

Dott. Mlchelz@el b Guzzonato .z
7
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CONTO ECONOMICO | ASSESTAMENTO

PREVENTIVO 2020

|
Ricavi @E’endite e delle ;_:ﬁ_estazlonl j ) _ '“_h_
Rette da privatiRP S | 868.650,00 €
Rimborso convenzione ASUR | 550.401,75€
Integrazione Rette da Comuni / Enti o 4’ 5181,95 €
Ricavi servizio pasti o . 463,%
'Ab_buoni e sconti passivi » B i_ hT . :_ - _§
Totale i B i ] Te 1.427.697,31
Altri ric—éviﬁmveﬂ B B B | ! -
Fitti attivi terreni 1 1082s661€
Fitti attivi fabbricati - 1 T 124.299,48 €
Donazioni e lasciti l 20.581,36 €
Rimborsidiversr R
Ricavi diversi - I \  1638,00¢€
Rimborso spese medicinali : b m16.198,80é
Sopravvenienze attive 640,50 €
R_iml;orso ASUR spese covid19 o | 92.7:/'3,20 €
Credito imposta spese COVID19 | 747631€
Totale o, .. 321.864,26€

Etale valore dejlé produzione J € 1.749.56}.,5_:_6

Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci

Acquisto generi alimentari - ] | 95.475,77 €
acquisto telerie e mercerie - - P 8.812,98 €
acquisto lavanderia esterna 1 11.023,71 €
lacquisto sanitari ] 37.007,12 €
acquisto sanitari COVID19 ] 54.019,28 €
Acquisto materiali di consumo+materiali di pulizia I 32.769,96 €
acquisto materiali di consumo COVID19 _ ] 23.091,17 €
Acquisto materiali igienici o | __7.967,18€
Acquisto medicinali . o I 480,56 €
acquisto medicinali COVID19 o o __95484¢€
Carburanti e lubrificanti o - 278,29 €
Stampati e cancelleria B . _S.iOG,ZE
Spese per vestiario personale o , 4.154,85 €
gas medicali COVID19  4.649,03€
Gasmedicali - 16.003,73 €
Totale L , € 301.795,55 |
Costi (péﬁer?zi

Gase riscaldamen@P e Uffici ; 18.682,38 €
Gas e riscaldamento Scuola di Musica 1.616,24 €

Energia Elettrica RP e Uffici | 55.483,91 €
Energia Elettrica Scuola di Musica B 2.671,68 €
Energia Elettrica Archivio via Cellini | l 100,00€




Spese per la sicurezza

Onoranze funebrl

Smaltlngnti lﬂtl .
Costi di pubblicita

Servuzno idrico RP e Ui Uff“ ici

Servizio idrico ch:!a_ di | Musica
Servizio Idrico Archivio via Cellini

Spese e commissioni bancarie

Spese pulizia Torre Sud e Nord

Spese pulizia Torre Sude Nord CoVID19
Postali e telegrafiche
Utenze telefoniche R.P.
Utenze telefoniche uffici
Utenze telefoniche scuola musica

Spese di rappresentanza

Spese per elaborazione paghe
Spese per Viaggi, Diarie e Trasferte
Servizio barbieria uomo e donna
Consulenze legali
Consulenze tecniche
Consulenze fiscali + revisore
Consulenze animazione o
Consulenze comunicazione
Manutenzioni ordinarie fabbricati
|Manutenzione impianti
Manutenzione impianti elettrici

Manutenzione automezzi

Manutenzione ascensori

Assistenza computer

Manutenzione impianti gas medicali
Assicurazione Incendio, RC, Varie
Prestazioni socio-assistenziali ospiti RP
Prestazioni socio-assistenziali COVID19
Prestazioni infermieristiche

Prestazioni fisioterapiche ospiti RP
Servizio assistenza religiosa

Totale
C;);t: ;;ér godimento di beni di terzi
Locazione impianti gas medicali
Totale

Cogti—;;er il perso_nie_
Retribuzioni

Tredicesima
Quattordicesima
Trattamento Fine Rapporto
Ferie e Permessi

Contributi Previdenziali
Contributi Assicurativi

3.971,00 €
732,00 €
8.725,92 €
296,46 €

L00,00€
1.721,12€
75.433,80 €

6.491,01 €

_ 1.556,10€

9.023,34 €
1.326,80 €
714,45 €
301,50¢€
20.826,83 €
. €
~ 3.195,00€
133.000,51 €
13.424,05 €

14.096,37 €
- £

 6.193,55¢€ |
23.362,07 €

21.095,39 €
81,23 €

- €
5.308,50 €
23.096,24 €
- €
36.500,41 €

240.061,32 €

0.383,87 €
9.602,94 €

 13.803,81€

875,00 €
659.182,36

22.102,74 €
22102,74

677.724,12 €
56.484,69 €
20.767,06 €
44.044,17 €
80.408,26 €

232.827,22 €

9.193,01 €




Contributi assistenziali T | 4.203,67 €

Assegni familiari B | i 3.241,74 €
Arrotondamento attuale Sy ma B ; - 7,14 €
Spese varie per il personale ' . 1.738,01 €
Fondo risorse decentrate Enti Locali _ - €
Premio produttivits UNEBA ] - €
Totale | € 1.130.639,09

AF_rr_lortamento delle i_mrrib@za;ioni immateriali e materiali

Ammortamento immobilizzazioni immateriali _._ _ 575,84 €
Ammortamento lmmoblllzzazwm materiali =~ _ | 742.625,73€
Quota utilizzo contributi ¢/capitale - __ | - 376.285,81€
Totale - B € 36691575
|

Oneri diversi di gestione - i__ ___ il
Spese generali varie | .T 150,00 €
Rimborso spese Fa Farmacna - T 16.198,80 €
Erogazioni contnbutl esterni progetto ' - £
[Erogazione contributi interni T 12.000,00 €
Imposte e tasse deducibili | | 2.93¢ 938,73 €
Valori bollati ! 1 845 00 €
Imposta Municipale Unica _ | 112.186,00€
Imposta di registro Contratti Locazwne _ | 1.437,62€
Multe e Sanzioni ] o _ | 1.575,27 €
Tassa Serwzn lnd|v15|b|h (TASI) . - €
S(_)[EW&NFD_ZE passive | 461,16 €
Totale € 14879257
Totale costi della produzione - | € 2 629.428,06
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE '+-€ 879.866,50
PROVENTI E ONERI FINANZIARI o
Altrl proventi finanziarl - P

Interessi attivi bancari ' 1.842,90€
Interessi attivi I|brett| bg_rlg_a_rl ) l - €
Proventi da gestione titoli : 30.288,67 €
Totale - - , € 32.131,57
IMPOSTE SUL REDDITO D'ESERCIZIO B 2

Ires [ 11.848,00 €
Irap - o | ) 33.001,00€
Totale € 44.849,00

AVANZO/DISAVANZO ESERCIZIO o €  892.583,93




PARERE DELL’ORGANO DI REVISIONE SULLA
PROPOSTA DI BILANCIO DI PREVISIONE 2020

Sig.ri Consiglieri

Si ricorda che ai sensi degli articoli 10 e 23 del vigente Statuto, il Consiglio Di Amministrazione
deve approvare il bilancio preventivo economico del successivo esercizio.

II bilancio preventivo 2020 della Fondazione “CITTA’ DI SENIGALLIA” si compone di due
documenti:

- Relazione al Bilancio previsionale 2020

- Conto Economico di Previsione 2020.

Effettuata la verifica sui criteri di previsione dei ricavi e dei costi previsti per I’esercizio 2020,
il Revisore Legale pué attestare che essi sono stati calcolati con prudenza, attendibilita e
sufficientemente illustrati nella Relazione Accompagnatoria.

Per quanto sopra rappresentato, pur avendo previsto un contenimento delle spese per servizi,
anche alla luce del risultato negativo maturato nel 2019, si ritiene che le risorse previste debbano
essere confermate durante la gestione e per tale motivo si invita 1°Organo amministrativo, al
fine di evitare disequilibri finanziari, ad un costante monitoraggio nell’ambito dell’assunzione
e/o esecuzione delle obbligazioni che sono previste nel bilancio di previsione.

La relazione del Presidente del Consiglio di Amministrazione riporta che il 2021, dopo aver
acquisito attraverso la sottoscrizione della Convenzione con I’ASUR 17 nuovi posti letto R.S.A,
dovrebbe essere 1’anno caratterizzato dal pieno funzionamento “a regime” della struttura “Casa
di Cura”; I'importo complessivo delle entrate previste per €. 2,.200.000 potra quindi permettere
il raggiungimento dell’equilibrio finanziario anche in conformita agli scopi istituzionali.

Senigallia, 16 settembre 2020

11 Revi
:-ONWONE “WA'EW" CVIspre
SENIGALLIA Dott. Andrda Nardella
19 SET, 2020

Protocolie N, 312
Sat Clasde




11 presente verbale viene letto, approvato e sottosctitto.

Il Presidente e legale rappresentante p.t, . I1 Direttore
Dott. Michd@:lr v - Dott. Francesco Costanzi

I Consiglieri:

Vice Presidente Alessandro Savini P G L:W\s M

Consigliere Andrea Bacchiocchi P A m /(-a
4 A 174 —
Consigliere Daniele Corinaldesi P rascs =

Consigliere Francesco Mancini P _/‘ i::_.j ! E |g !] - L

-
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ZUCCHETTI S.p.A. - Via Soiferino,1 - 26900 Lodi

Canforme al Provvedimento del 30/01/2019 e successive modificazioni

’;-a?;;enzia ?\S
as ntratese;

Periodo d'imposta 2018

DENOMINAZIONE
| FONDAZIONE CITTA' DI SENIGALLIA

CODICE FISCALE

{83600359427 J

Informativa sul trattamento
dei dali personali ai sensi
del’art. 13 del Regolamento
UE 2016/679

Con questa informativa V'Agenzia delle Entrate spiega come tratta i dafi raccolti e quali sono i dirithi riconosciuti
all'interessato ai sensi del Regolamento UE 2016/679, relativo alla protezione delle persone fisiche con riguardo al
fraftamento dei dafi personali e del D.Lgs. 196/2003, in materia di protezione dei doti personali,

Finalita del trattamento

| dati trasmessi aftraverso questo modello verranno trattati dall’ Agenzia delle Entrate per le finalita i liquidazione, accertamento
e riscossione delle imposte.

Conferimento
dei dati

| dati richiesti devono essere forniti obbligatoriamente per potersi avvalere degli effetti delle disposizioni in materia di
dichiarazione dei redditi.

Lindicazione di dati non veritieri pud far incorrere in sanzioni amministrative o, in alcuni casi, penali.

Lindicazione del numero di telefono o cellulare, del fax e dell'indirizzo di posta eleftronica & facoltativa e consente di ricevere
gratuitamente dall’Agenzia delle Entrate informazioni e aggiornamenti su scadenze, novitd, adempimenti e servizi offerti.

Periodo di conservazione
dei dati

| dati saranno conservati fino ol 31 dicembre dell’'undicesimo anno successivo a quello di presentazione della
dichiarazione di riferimento ovvero entro il maggior termine per la definizione di eventuali procedimenti giurisdizionali
o per rispondere a richieste da parte dell’Autorita givdiziaria.

Categorie di destinatari
dei dati personali

| suoi dati personali non saranno oggetto di diffusione, tuttavia, se necessario potranno essere comunicati:

* ai soggetti cui la comunicazione dei dati debba essere effettuata in adempimento di un obbligo previsto dalla legge, da
un regolamento o dalla normativa comunitaria, ovvero per adempiere ad un ordine dell’Autoritd Givdiziaria;

* ai soggetti designati dal Titolare, in qualitd di Responsabili, ovvero alle persone autorizzate al trattamento dei dati
persondli che operano sotto I'autorita diretta del fitolare o del responsabile;

¢ ad altri eventuali soggetti terzi, nei casi espressamente previsti dalla legge, ovvero ancora se la comunicazione si rendera
necessaria per la tutela dell’ Agenzia in sede givdiziaria, nel rispetio delle vigenti disposizioni in materia di protezione dei
dati personali.

Modalita del trattamento

I dati persondli saranno trattati anche con strumenti automatizzati per il fempo strettamente necessario a conseguire gli scopi
per cui sono stati raccolti. L'Agenzia delle Enirate atiua idonee misure per garantire che i dati forniti vengano trattati in modo
adeguato e conforme alle finalits per cui vengono gestiti; F'Agenzia delle Entrate impiega idonee misure di sicurezza,
organizzative, tecniche e fisiche, per tutelare le informazioni dall’alterazione, dalla distruzicne, dalla perdita, dal furto o
dall'utilizzo improprio o illegittimo. Il modello pud essere consegnato a soggetti intermediari individuati dalla legge (centri
di assistenza, associazioni di categoria e professionisti) che fratteranno i dati esclusivamente per la finalita di frasmissione
del modello all’Agenzia delle Entrate. Per la sola attivita di frasmissione, gli intermediari assumono la qualifica di “titolare
del frattamento” quando i dati entrano nella loro disponibilita e sotto il loro diretto controllo.

Titolare del trattamento

Titolare del trattamento dei dati personali & I'’Agenzia delle Entrate, con sede in Roma, via Cristofore Colombo 426 ¢/d -
00145.

Responsabile del trattamento

L’Agenzia delle Entrate si avvale di Sogei Spo, in qualita di partmer tecnologico al quale & affidata la gestione del sistema
informativo dell’ Anagrafe tributaria, designata per questo Responsabile del trattamento.

Responsabile della
Protezione dei Dafi

Il dato di contatto del Responsabile della Protezione dei Dati dell’ Agenzia delle Entrate é: entrate.dpo@agenziaentrate. it

Diritti dell'interessato

Linteressato ha il diritto, in qualunque momento, di oftenere la conferma dell’esistenza o meno dei dati forniti /o verificarne
I'utilizzo. Ha, inoltre, il diritto di chiedere, nelle forme previste dall‘ordinamento, la rettifica dei dati personali inesatti e
Vintegrazione di quelli incompleti.

Tali diritfi possono essere esercitati con richiesta indirizzata a: Agenzia delle Entrate, Via Cristoforo Colombo n. 426 ¢/d -
00145 Roma- indirizzo di posta elefironica: entrate,updp@agenzicentrate.it

Qualora l'interessato ritenga che il trattamento sia avvenuto in modo non conforme al Regolamento e al D.lgs. 19672003,
potra rivolgersi al Garante per la Protezione dei dati Personali, ai sensi dell’art. 77 del medesimo Regolamento. Ulteriori
informazioni in ordine ai suoi diritti sulla protezione dei dati personali sono reperibili sul sito web del Garante per la
Protezione dei Dati Persondli all'indirizzo www.garanteprivacy.it.

Consenso

I'Agenzia delle Entrate, in quanto soggeto pubblico, non deve acquisire il consenso degli interessati per frattare i loro dati personali.
Gli intermediari non devono acquisire il consenso degli interessati per il rattamento dei dati in quanto previsto dalla legge.

La presente informativa viene data in via generale per tutti i fitolari del trattamento sopra indicati.
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ZUCCHETTI S.p.A. - Via Solferino,1 - 26900 Lodi

Conforme al Provvedimento del 30/01/2019 e successive modificazioni

PERIODO D’IMPOSTA 2018
CODICE FISCALE

bm““lﬂcl.hl 83000350427 |

019 reoom

",: - £ QUADRO RA
‘.g? ; E;laate @ Redditi dei terreni
Mod. N. ‘ 1

Redditi dei terreni

Reddito dom.ini:o|e Titolo Reddite agraric i Passesso ?:;z?:g;gﬁ:?ﬁc: par?i‘:zlluri COZ';(;E:W Red?:,%gsr‘iir;imle Re‘iimdgzsgirl‘;rin
giorni % )
2.630,00 ° 3° 00“ 365° 80,0080° o 7 492300 " 00
23900 3 00 365 80,000 000 447 oo | 00
9000 3 00 365 80,000 00| 168 00 | 00
35300, 3 00 365 80,000 00 : 661 00 00
3.43100 3 00, 365 88,000 00 6.423 0p | 00 |
9900 3 00 365 88,000 00 185 00 | 00
2.366,00 3 00, 365 108,000 00 5.536 00 | 00
1.24800 3 00 365 180,006 00 2.902 00 | 00
900 3 00, 365 108,000 0 2100 00
o0 1 00! 365 160,800 00 00l 00
ol | 00 ' 00 0] o0
o0! | 00 00 B 00| 00
oo! | 00 00 00! 00
00 00 00 00| 00
00 B 00 00 ool 00
00 00 00 00 00
00! 00} 00 00 00|
00! 00} 00 00 00
00 00 00 00 00/
00 00 00 00! 00
00! 00 00 00] 00
! 00l 00 ol 00
00 00! 00! ] 00
00 00! 00 ic 00! 00
00 00! 00 00 0]
00 00 ) | 00 00 ..t
00 00 | 00 00 00
00 00 | 00 00 00/
00 00 00 00 00
00 00 00 00 00
00 00 - 00 00} 00
00 00 00 00 00
00 00 00 00} 00
00 00! 00 00 00
00 00! 00 00 00|
00 00! 00 ool 00
00| 00 00! [ 00 00|
00 00 001 . 00 00
- 00 00 ool 00 00
0 o 00 000 00 £0
B 00 00 00 00 00
ool I 00 00 00 00
00 | 00, 00 00 00!
00 g0 00 00 00/
00 00 00 o0l 00}
o, L oo 00 00! 00!
00 g0l 00 00! 00
00 00 00 00 00
00 00 00 000 00!
00 g 00 00 00
RA! 00 00 | 00 00. 00
RA52 TOTALE {sommare gli importi di RA52 col. 9 e col. 10 e riportarli nel quadro RN e/o PN) 21.266 0 00

(*} Barrare la casella se si tratta dello stesso terrenc del rigo precedente



ZUCCHETTI S.p.A. - Via Solferino,1 - 26900 Lodi

Conforme al Provvedimento del 30/01/2019 e successive modificazioni

PERIODO D’IMPOSTA 2018

CODICE FISCALE

| SATLNON COMMERGIAL |
sy genzia %
gntrate@ QUADRO RB I .
Redditi dei fabbricati Med. N.
Sezione | Rendita catastale  USli Raists Immebili  Canone di locozione Spe'ese di Casi  Confinva- I bl Codice
Reddito dei Sl EEEHELD iz . o o starici {vedere istruzioni) m%r;gmr;:gne particolori z'(‘f')'e EEONTONE Comune
fabbricati g1 ' 21400~ 2 °  365100,000 ° ° o ol [ i 300,00 M31s
RB2 55200 2 365100, 000 00 0 77300 M318
RB3 22600 2 365100, 600 00 00 31609 M318
RB4 20000 8 365/100, 800 3.54400 00 2.48100 1608
RBS 1700 8 365/100, 800 20600 00 20750 1668
RB6 5.676 00 9 365 100,000 00 00 5.960 o0 1608
RB7 | 215,00 3 365 100,000 1.029 00 00 1.029 00 1608
RB8 854 00 3 365 100,000 4.091 00 0 4.091 00 1608
RB9 2.471.00] 3 365160, 000 11.844 00 W 11.84400 1608
RB10 i 1.636,00 3 181 100,086 3.300 00 oo i 3.300 00 1608
RB11 1.63600 9 184 100,008 00 00 X 00
RB12 48100 2 365100, 008 00 i 673,00 1608
RB13 1.22200 2 3651100, 006 00 00 1.71100 1668
RB14 76600 3 59160, 608 1.093 oo 00 ~1.09300 1608
RB15 76600 9 306160, 000 00 00 X 00
RB16 98100/ 3 365100, 000 7.200,00 0 7.20000 1608
RB17 7400 3 365 180,000 660 00 o0 B 660,00 1608
RB18 42600 3 365160, 000 3.884 00 00 3.80400 1608
RB19 2.130 00 3 365 100,000 13.208 00 00 13.200 60 1608
RB20 1.562 00 3 365 100,000 7.200 00 00 7.200 00 1608
RB21 7.629 00 3 365 100,000 24.996 00 00 24.996 o0 16088
RB22 2.754 00 3 365100,000 16.800,00 ,00 16.800 00 1608
RB23 i 5.681 00 3 365 100,000 30.572 00 00 30.572 00 1608
RB24 2.556,00 3 365160, 000 12.060,00 ool 12.000,00 1668
RB25 7.649 00 g 365 100,000 ,00 00 8.031 oo 1608
RB26 35600 2 365100, 080 00 00 49950 1668
RB27  1.03900 9 365 80,000 00 00 87300 1608
RB28 74300 9 365 80,000 00 00 62400 1668
RB29 48700 3 365 80,000 2.475 00 00  1.98800 1668
RB30 194 00 3 365 8@,000 986,00 00 783 00 1608 I
RB31 161,00 2 365 80,000 00 00 18000 1608
RB32 1.10700 9 365 80,000 00 00 93800 1608
RB33 28900 2 365 80,000 00 00 32300 16608
RB34 13200 9 365 86,000 00 00 11100 1608
RB35 TOTALE (da riportare nel quadro RN /0 PN}
169.632 00
Sezione I ~ . Eswemidiregisrarionedelcontratto Contrattinon  Anno dich.
Dati relativi ai N.dings  Mod. N. Data Serie Numero e softonumero Codice ufficio Codice identificativo contratte  syperioia30gg  ICI/IMU
con"?“i dl RB36 H 3 1 5 s 7 3 »
locazione RB37 I
RB38

{*) Barrare la caselka se si tratta della stessa unita immobhiliare del rigo precedente



PERIODO D'IMPOSTA 2018

Mod. N.

CODICE FISCALE
|B3890350427

REDDITI
QUADRO RB
Redditi dei fabbricafi

IPARATI
kY

NON COMMERQALI
019

ntrate

p genzia

L%

(*) Barrare la casella se si tratta della stessar unité immobiliare del rigo precedente
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- I“.Luu i .mvm [
gLy 2FES
23s m.mm
=2
383 3858
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ZUCCHETTI S.p.A. - Via Solferino,1 - 26900 Lodi

Conforme al Provvedimento del 30/01/2019 e successive modificazioni

PERIODO D'IMPOSTA 2018
CODICE FISCALE

Ulﬂg:'ﬂ 83000350427

REDDIT}

vngenzia @it QUADRO RN
/ & . . . ’
awsntratedsg Determinazione del reddito complessivo
Calcolo dell'IRES

Ires RN | i d 5 ) 21.266 0

169.632 00

T
Y 198.898 00
L Ini ¢ onhollah
P el
, 190.898 oo
' 190.898 o : 12,008 F 22.908 0o
T 22.908 oo

" 8.587 00 ‘ 8.587 00
IN20 col i imposia sospes 001)° 14,321 gp

2

00

14.321 00
1.463 00

1.463 o0

00

e w7200 0 0 ‘1772000
L w0t wt
3 col. 6) se > 3,403 0o

3.483 00




ZUCCHETTI S.p.A. - Via Solferino,1 - 26900 Lodi

Conforme al Provvedimento del 30/01/2019 e successive modificazioni

genzia @Y%

awtNtrateds;

Perdite di lavoro
avtonomo non
compensate

Perdite d'impresa
non compensate

Prezzi di
ftrasterimento

Consorzi di imprese

Ammon‘ur_nenio
dei terreni

Rideterminazione
dell'acconto

Plusvalenze
e sopravvenienze
athive

Agevolazioni
territoriali
e seftoriali

COMMERCAL!

REDDITI

QUADRO RS
Prospetti comuni ai quadri
RC, RD, RE, RF, RG, RH

e prospetti vari

CODICE FISCALE

|83996359427

PERIODO D’'IMPOSTA 2018

Deducibilita delle
spese e componenti
negativi promiscui

Prospetto
degli oneri




Codice fiscale 183000356427 Mod. N. 1

Pros| delle riserve
form'::et:;rimu della
trasformazione da
societd soggetta alllres K.
in ente non commerciale R
Verifica
dell’'operativita

e determinazione
del reddito
imponibile

minimo dei soggetti
di comodo

Impegino
dllo scioglimento

L]

Unili distribuiti

da imprese estere
artecipate

g credit'im

d’imposta per le

imposte pagate

all’estero

Acconto ceduto
per interruzione

del regime
art.rf?S del TUIR

Credito d’imposta
per immobili
colpiti dal sisma
in Abruzzo




Codice fiscale

83000350427 | Mod. N. |__1

Perdite afiribuite
da societd in nome
collettivo e

in accomandita
semplice

(Art, 101, comma 6,

del TUIR)

Spese di rappre-
sentanza per le
imprese di nuova
costituzione

Estremi
identificativi
rapporfi
finanziari

Canone Rai

2
3 i5
SENIGALLIA m 1668

onservazione dei,
ocumenh rilevanh
ai fini frnibutari

Deduzione ACE




Cedice fiscale

83000350427

Mod. N. 1

Crediti

Dati di bilancio

dPe ualificazione
energehcc

(Art. 1, commi

da 344 a 349,
legge 296/2006

e art.14 decreto-
legge 63/2013)

00

0 00

CO
' ool

-_5
-.m-ﬁ_ﬁ_
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Codice fiscale 83000350427 | Mod N. |1 |

Minusvalenze
e differenze

negative

Variazione dei
criteri di valutazione

Spese per
interventi su
edifici ricadenti
nelle zone
sismiche

Altri dati

Investimenti in
Start-up
innovative

N O O S S AN S A




Cedice fiscale

83000350427

Zone franche
urbane

Credito d'imposta
rer le erogazioni
iberali a sostegno
della culivra

(Art bonus)

Credito d’imposta
mﬁerogazioni
a sostegno
dolla scucla 2
{School bonus)

Credito d'imposta
r e zioni
Fserarl‘i,gafavore
di impignﬁbbl_ .
sporhvi ici
(3port bonus)

Comunxazione
D.M. 4 agostc
Grandfathering
(Patent box)

Deduzione rer
erogazioni liberali
a favore degli enti
del terzo settore
non commerciali




Codice fiscale 83000356427 Mod. N. 1
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ZUCCHETTI S.p.A. - Via Solferino,1 - 26900 Lodi

Conforme al Provvedimento del 30/01/2019 e successive modificazioni

ON COMMERQALI
19
- genzia

ams:ntrate

REDDITI
QUADRO RX
Risultato della dichiarazione

SEZIONE |
Debiti e/o crediti
ed eccedenze
risultanti dalla

presente dichiarazione

CODICE FISCALE

83800358427

PERIODO D'IMPOSTA 2018

SEZIONE Il

Crediti ed eccedenze
risultanti dalla
precedente
dichiarazione
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COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

MODELLO DI DICHIARAZIONE

PROTOCOLLO N. 19112812393418511 -

LA DICHTARAZIONE E' STATA ACCOLTA.

REDDITI 2019 ENTI NON COMMERCIALI
Periodo di imposta: 01/01/2018 - 31/12/2018

000009 DICHIARAZIONE presentata il 28/11/2019

TIPO DI DICHIARAZIONE

Quadro RW: NO Quadro VO: NO Quadro AC: NO ISA: NO Trust:

Dichiarazione correttiva nei termini : NO
Dichiarazione integrativa : NO
Dichiarazione integrativa art.2, co.8-ter, DPR 322/98: NO

Eventi eccezionali : NO

SOCIETA' O ENTE

Denominazione : FONDAZIONE CITTA' DI SENIGALLIA
Codice fiscale : 83000350427
Partita IVA : 00764120424

Codice fiscale del soggetto incorporante o risultante dalla
fusione (fusione) oppure guello del beneficiario designato
(scissione): ---

RAPPRESENTANTE FIRMATARIO
DELLA DICHIARAZIONE

Cognome e nome : GUZZONATO MICHELANGELO
Codice fiscale : GZZMHLS5S5D11D286E
Codice carica : 01 Data carica : ---

Codice fiscale societa' dichiarante : ---

ALTRI DATI

Canone RAI: 2

ONLUS - Tipo soggetto: ---

ONLUS - Settore di attivita': ---
Impresa sociale: ---

Situazioni particolari : --

FIRMA DELLA DICHIARAZIONE

Quadri dichiarati: RA:1 RB:1 RN:1 RS:1 RX:1
Invio avviso telematico controllo automatizzato
dichiarazione all'intermediario: NO

Invio altre comunicazioni telematiche all'intermediario: NO

Soggetto: il Codice fiscale: NRDNDR6S5A15I608C
Soggetto: --- Codice fiscale: ---
Soggetto: ~--- Codice fiscale: ---
Soggetto: ~-- Codice fiscale: ---
Soggetto: --- Codice fiscale: ---

VISTO DI CONFORMITA'

Codice fiscale responsabile C.A.F.: ---

Codice fiscale C.A.F.: ---

Codice fiscale professionista : ---

Esconero dall'apposizione del visto di conformita': NO

CERTIFICAZIONE TRIBUTARIA

IMPEGNO ALLA PRESENTAZIONE
TELEMATICA

Codice fiscale del professionista : ---
Codice fiscale o partita IVA del soggetto diverso dal
certificatore che ha predisposto la dichiarazione e

tenuto le scritture contabili : ---

Codice fiscale dell'incaricato: 01381720414
Soggetto che ha predisposto la dichiarazicne: 2
Ricezione avviso telematico controllo automatizzato
dichiarazione: NO

Ricezione altre comunicazioni telematiche: NO

Data dell'impegno: 14/05/2019

L'Agenzia delle Entrate provvedera' ad eseguire sul documento presentato i controlli previsti

normativa vigente.

26
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COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

MODELLC DI DICHEIARAZIONE REDDITI 2019 ENTI NON COMMERCIALI
Periodo di imposta: 01/01/2018 - 31/12/2018

PROTOCOLLO N. 19112812393418511 - 000009 DICHIARAZIONE presentata il 28/11/2019

SOCIETA' O ENTE Denominazione : FONDAZIONE CITTA' DI SENIGALLIA
Codice fiscale : 83000350427

RIEPILOGO DATI CONTABILI PRINCIPALI

Quadri compilati : RA RB RN RS RX

RN016001 REDDITO IMPONIBILE 190.898,00
RN034003 IMPOSTA DOVUTA --
RN035001 IMPOSTA A CREDITO 3.403,00

Comunicazione di avvenuto ricevimento prodotta il 28/11/2019

28



ZUCCHETTI S.p.A., - Via Solferino,1 - 26900 Lodi

Conforme al Provvedimento del 31/01/2020 e successive modificazioni

ENT] NON COMMERCIALI DENOMINAZIONE

4 ED EQUIPARATI
12020

- R

genzia |
awmntrate

Periodo d'imposta 2019

T

| FONDAZIONE CITTA' DI SENIGALLIA

CODICE FISCALE

83000350427

Informativa sul trattamento
dei dati persondli ai sensi
degli articoli 13 e 14 del
Regolamento UE 2016/679

Con questa informativa I'Agenzia defle Entrate spiega come fraita i dafi raccolti e quali sono i dirilti riconosciuti
all'interessato ai sensi del Regolamento UE 2016/679, relativo alla protezione delle persone fisiche con riguardo al
traftamento dei dati personali e del D.Lgs. 196/2003, in materia di profezione dei dati personali, cosi come modificato dal
D.igs. 101/2018.

Finalita del trattamento

| dati frasmessi afiraverso questo modello verranno trattati dall’ Agenzia delle Entrate per le finalita di liquidazione, accertamento
e riscossione delle imposte.

Lo base giuridica del irattomento & da individuarsi nell’esercizio di pubblici poteri connessi allo svolgimento delle predette attivité:
{liquidazione, accertamento e riscossione) di cui & investita ' Agenzia delle Entrate {ort. 6, §1 lett. e} del Regolamento).

Conferimento
dei dati

| dati richiesti devono essere forniti obbligatoriamente per potersi avvalere degli effetii delle disposizioni in materia di
dichiarazione dei redditi.

L'omissione e/o l'indicazione non veritiera di dati pus far incorrere in sanzioni amministrative o, in alcuni casi, penali.
Vindicazione del numero di telefono o cellulare, del fax e dell’ indirizzo di posta eletironica é facoltativa e consente di ricevere
gratuitamente dall’Agenzia delle Entrate informazioni e aggiornamenti su scadenze, novitd, adempimenti e servizi offerti.

Periodo di conservazione
dei dati

| dati saranno conservati fino ol 31 dicembre dell’undicesimo anno successivo a quello di presentazione della
dichiarazione di riferimento ovvero entro il maggior termine per la definizione di eventuali procedimenti giurisdizionali
o per rispondere a richieste da parte dell' Autorita givdiziaria.

Categorie di destinatari
dei dati personali

| suoi dati personali non saranne oggetto di diffusione, tuttavia, se necessario potranno essere comunicati:

* ai soggefti cui la comunicazione dei dati debba essere effeftuata in adempimento di un obbligo previsto dalla legge, da
un regolamento o dalla normativa comunitaria, ovvero per adempiere ad un ordine dell’ Autorita Givdiziari;

* ai soggetti designati dal Titolare, in qualita di Responsabili, owero dlle persone autorizzate al trattamento dei dati
personali che operano softo I'autoritd diretta del titolare o del responsabile;

* od aliri eventuali soggetti terzi, nei casi espressamente previsti dalla legge, ovvero ancora se la comunicazione si rendera
necessaria per la tutela dell’Agenzia in sede giudiziaria, nel rispetto delle vigenti disposizioni in materia di protezione dei
dati persondli.

Modadlita del trattamento

I dati personali saranno trattati anche con strumenti automatizzati per il tempo strettamente necessario a conseguire gli scopi
per cui sono stati raccolti. I Agenzia delle Entrate attua idonee misure per garantire che i dati forniti vengano trattati in modo
adeguato e conforme dlle findlits per cui vengono gestiti; 'Agenzia delle Entrate impiega idonee misure di sicurezza,
organizzative, tecniche e fisiche, per tutelare le informazioni dall'alierazione, dalla distruzione, dalla perdita, dal furto o
dall’utilizzo improprio o illegitiimo. Il modello pud essere consegnato a soggetti intermediari individuati dalla legge {centri
di assistenza, associazioni di categoria e professionisti) che tratteranno i dati esclusivamente per la finalita di trasmissione
del modello all’Agenzia delle Entrate. Per la sola attivita di trasmissione, gli intermediari assumeno la qualifica di “titolare
del trattamento” quando i dati entrano nella loro disponibilita e sotto il loro diretto controllo.

Titolare del trattamento

Titolare del frattamento dei dafi personali & I'Agenzia delle Entrate, con sede in Roma, via Giorgione n. 106 - 00147.

Responsabile del trattamento

L'Agenzia delle Entrate si avvale di Sogei Spa, in qualita di partner tecnologico ol quale & affidata la gestione del sistema
informativo dell’ Anagrafe tributaria, designata per questo Responsabile del rattamento.

Responsabile della
Protezione dei Dati

I dato di contatto del Responsabile della Protezione dei Dati dell'Agenzia delle Entrate &: entrate.dpo@agenziaentrate.it

Diritti dell'interessato

Linteressato ha il diritto, in qualunque momento, di oftenere la conferma dell’esistenza o meno dei dati forniti anche atiraverso
la consuliazione all'interno della propria area riservata, area Consultazioni del sito web dell’ Agenzia delle Entrate. Ha, inolire,
il diritto di chiedere, nelle forme previste dall'ordinamento, la rettifica dei dati personali inesatti e l'integrazione di quelli
incompleti e di esercitare ogni dliro diritto i sensi degli articoli 18 & 20 del Regolamento laddove applicabili.

Tali diritti possono essere esercitati con richiesta indirizzata a: Agenzia delle Entrate, via Giorgione n. 106 - 00147 Roma
- indirizzo di posta elettronica: entrate.updp@agenziaentrate.it

Qualora I'interessato ritenga che il trattumento sia avvenuto in modo non conforme al Regolamento e al D.Lgs. 196/2003,
potrd rivolgersi al Garante per la Protezione dei dati Personali, ai sensi dell'art. 77 del medesimo Regolamento. Ulteriori
informazioni in ordine ai suoi diritti sulla protezione dei dati personali sono reperibili sul sito web del Garante per la
Protezione dei Dati Persondli all’indirizzo www.garanteprivacy.it

Consenso

I'Agenzia delle Entrate, in quanto soggetio pubblico, non deve acquisire il consenso degli interessati per tratiare i Joro dati personali.
Gli intermediari non devono acquisire il consenso degli interessati per il rattamento dei dati in quanto previsto dalla legge.

La presente informativa viene data in via generale per tutti i titolari del frattamento sopra indicati.
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DICHIARAZIONE
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11/84/1955

ALTRI DATI

FIRMA DELLA
DICHIARAZIONE

VISTO DI
CONFORMITA

Riservate al C.A.F.
o al professionista

_ NRDNDR65A151608C NARDELLA ANDREA

GUZZONATO MICHELANGELO

l

CERTIFICAZIONE
TRIBUTARIA

Riservato
al professionista

IMPEGNO ALLA
PRESENTAZIONE
TELEMATICA

Riservato all'incaricato

carical 01381720414
giomo  mese

30/05/2020

BERTUCCIOLI FABIO




ZUCCHETTI S.p.A. - Via Solferino,1 - 26900 Lodi

Conforme al Provvedimento del 31/01/2020 e successive modificazioni

PERIODO D’IMPOSTA 2019

CODICE FISCALE
- gm!_ax‘gnmg%nmmm 83000350427 ’
020 REDDITI
;agen zia @ QUA_PRQ RA .
J= ntrate &l Redditi dei terreni
Mod. N. 1
Reddlh del terrent Reddito dominicale  Titolo Reddito agrario A Possesso 3 ?:;i:‘: ﬁ;gﬁ:?ﬁc: par(f:i?::lari Cozrlg(;:)\':u- Redci!:::;)gr?im iinicc1|e Reﬁfgﬁ,ﬁ' ;'Ic;rio
RA1 ' 2.63000 > 3° 00 ' 365° 80,000 00 7 402300 " 00
RA2 23900 3 00 365 80,006 00 447 00 00
RA3 9000 3 00 365 80,000 00 168 0o | 0
RA4 35300 3 00 365 80,000 00 661 00 00
RAS 3.43100 3. 00 365 80,000 00 6.423 00 00
RA6 9900 3 00 365 80,000 00 185,00 00
RA7 2.366,00 3 00 365 100,000 00 5.536,00 00
RA8 1.24000 3 00 365 108,000 00 2.902 0o 00
RA9 900 3 00 365 108,000 00 2100 00
RA10 00 1 00 365 100,000 00 00 00
RAl 00 ' 00 00| 00|
RA12 00 00 00 00 00|
RAT3 00 0. 00! 00 0/
RAL4 000 0 00 00! 00
RA15 00 00 00 00| 00
RA16 00! 00 00! 00 00
RA1Z ol 1 00 00 00/ 00
RA18 ol | 0 00 00| 00
RA19 ol | 00 00 00) 0
RA20 00 0o 00 00 00
RA21 00 000 00 00 00|
RA22 00 0] 00 00! 00/
raz3 oo Tl % ] |
RA24 00 00 I 00 00, 00
RA25 00 00 00 00 00
RA26 00! 00 00 00| 00}
RA27 00 00 00 00 00|
RA28 00 00 00 00! 0!
RA29 00 00 - 00 00, 00|
RA30 00 00 00 000 00
RA31 00 00 00 00 00|
m2 00 00 B 00 00 I 00
RA33 00 00| 00 00 00!
RA34 00 00 00 00 00
RA35 00 00! 00 00 00
RA36 00 00} 00 00 00}
RA37 00! 0] 00 00 00
RA38 00 00 00 00 00
RA39 00 00 00 0 00
RAJD o0 00/ 00 ) 00 00
RA41 o0 00 00 o0 00
RA42 L0 00 00 g0
RA43 00 | N 00 00 00 . 00
RAA4 o0 | 00 00 00 00
RA45 v 00 00 00 00
RA46 00 00 0o 00 )
RA47 00 00 | 00 £0 00
RA48 00 00 | 00 00 00
RA49 0 00 1 00 00 00
RA50 00 0. 00 00 00
RAS1 00 00 [~ | 00 00 00
RA52 TOTALE (sommare gli importi di RA52 col. 9 e col. 10 e ripertarli nel quadro RN e/0 PN) 21.266 00 000

(*} Barrare la casella se si tratta dello stesso terreno del rigo precedente



ZUCCHETTI S.p.A. - Via Solferino,1 - 26900 Lodi

Conforme al Provvedimento del 31/01/2020 e successive modificazioni

PERIODO D’IMPOSTA 2019
CODICE FISCALE

“l{mﬁaiuc;mﬂmnm 83000350427 ‘
preey 2020 REDDITI
Q:::;;;ate@ QUADRO k8
Redditi dei fabbricati Mod. N. !
;eezido;:oe ‘Ii i Rendita catastale  Utilizzo giomP;ossesso . I"S‘E:t’:h CR’;%':;{LL?:;?;’;E mnzsﬁgférzzr?éne par(;.:jmi Cuz'il'%ﬁu- Imponibile Cco Ojlif:e
fabbricati  gaj 21400 ° 9 °  365108,000 ¢ ool 7 w0 ’ u 22500 M318
RB2 552,00 9 2181100, 000 00 00 34600 M318
RB3 22600 9 2181108, 000 00 00 14200 M318
RB4 20000 8 365 100, 600 3.544 00 00 2.48100 1608
RB5 1700 8 365100,600 296 00 00 20700 1608
RB6 5.67600 O  365100,000 00 00 5.960,00 1608
RB7 21500 3 365 100, 600 1.029 00 00 1.029 00 1608
RBS 854,00 3 365100, 869 4.091 00 00 4.09100 1608
RB9 2.47100 3 365100,000 11.844 00 00 11.844 00 1608
RB10 1.63600 9 365,100, 800 00 00 1.71800 1608
RB11 48100 9 365100, 008 00 00 58500 1608
RB12 1.22200, 9 365100, 008 00 00 1.28300 1608
RB13 766,00 9 365100, 008 00 00 80400 1608
RB14 98100 3 365160, 000 7.200 00 00 7.20000 1608
RB15 7400 3 365 100,000 660,00 00 660 00 1608
RB16 42600 3 365100, 000 3.804,00 00  3.80400 1608
RB17  2.13000 3 365100, 000 14.104 g0 00 14.10400 1668
RB18 1.562,00 3 365 100, 000 7.20000 00 7.20800 1608
RBI9  7.62000 3 365100, 008 14.480 0 00 14.40000 1608
RB20 2.75400 3 365 100, 000 16.800 00 00 16.800 00 1608
RB21 5.68100 3 365 100, 000 30.572,00 00 30.57200 1608
RB22 2.55600 3 365100,000 12.000,00 00 12.000,00 1608
RB23 7.64900 9 365108,080 0 w0 8.03100 1608
RB24 35600 9 365108, 000 00 00 37400 1608
RB25 1.93900 9 365 80,000 00 00 87300 1608
RB26 74300 9 365 80,000 00 00 62400 1608
RB27 48700 3 365 80,000  2.4750 00 1.98000 1608
RB28 19400 3 365 80,000 ; 986,00 00 78900 1688
RB29 16100 9 365 80,000 IS8 00 00 13500 1688
RB30 1.107,00 9 365 80,000 | B 00 00 930,00 1608
RB31 28900 9 365 80,800 00 00 24200 1688
RB32 13200 9 365 80,000 P 00 11100 1688
RB33 4.84800 9 365100, 008 00 00 5.882,00 1608
RB34 oo 00 B 00 00
RB35 TOTALE (da riportare nel quadro RN e/o PN} 156545 00
Sezione Il SRR Estreni di registrozione del confratlo Contratti non Anno dich.
Dati relaﬁvi ai N.dirigo  Mod. N. Data Serie Numero e sottonumero Coduce ufficia Codice identificativo contratto superiori 0 30 gg ICI/IMU
h"ﬂﬂl dl i 2 3 4 5 s 7 3 3
‘l::cr::zione ::;;
RB38 §

(*} Barrare la casella se si tratta della stessa unitd immobiliare del rigo precedente



ZUCCHETTI S.p.A. - Via Solferino,1 - 26900 Lodi

Conforme al Provvedimento del 31/01/2020 e successive modificazioni

CODICE FISCALE
ON COMMERCIALI |
WIPARAT 83000350427
2020  reoom
genzia [} QUADRO RN
ssntrates Determinazione del reddito complessivo

Calcolo dell’'IRES

n
n
n

1 177.812 g . iquol 2 12,009

N | 10.044,00 ° 00
¥ 00, ° 00

: 3 mposte aetiuh
E 32100 C

PERIODO D'IMPOSTA 2019

21.266 00
156.546 00
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. N
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21.337 go
21.337 00

; 10.044 00
11.293 gp
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ZUCCHETTI S.p.A. - Via Solferino,1 - 26900 Lodi

Conforme al Provvedimento del 31/01/2020 e successive modificazioni

e genzia

wamntrated

Perdite di lavoro
avtonomo non
compensate

Perdite d'impresa
non compensate

Prezzi di
irasﬁrimento

Consorzi di imprese

Ammortamento
dei terreni

Rideterminazione
dell'acconto

Plusvalenze
e sopravvenienze
attive

Agevolazioni
territoriali
e settoriali

PERIODO D’IMPOSTA 2019

CODICE FISCALE
|33900350427 l
REDDITI
QUADRO RS
Prospeiti comuni ai quadri
RC, RD, RE, RF, RG, RH Mod. N. 1

€ prospetti vari

Deducibilita delle
spese e componenti
negalivi promiscui

Prospetio
degli oneri




Codice fiscale 33000350427 Mod. N. 1

Prospetto delle riserve
formate prima della
trasformazione da .
societd soggetta all'lres R34
in enfe non commerciale Rs.

Verifica
dell’operativita

e deferminazione
del reddito
imponibile

minimo dei soggetti
di comodo

Impegno
dllo scioglimento

L]

Utili distribuiti

da imprese estere
partecipate

e crediti
d’imposta per le
|m?osto pagate
all’estero

Acconto ceduto
per inferruzione

del regime
art. 115 del TUR

Credito d'imposta
per immobili colpiti  pog:
dal sismain Abruzzo




Codice fiscale

83000350427 | Mod. N. |1

Perdite attribuite
da societd in nome
collettivoe

in accomandita
semplice

{Art. 101, comma 6,
del TUIR)

Spese di rappresentanza
per le imprese
di nuova costituzione

Estremi identificativi
rapporti finanziari

Canone Rai

SENIGALLIA m

s
VIA CUPETTA 208

E’l.l iiiiilﬁiillllllll
2
329066

3

SENIGALLIA m 1608

s i
VIA BENVENUTO CELLINI 9 B
==~

Conservazione dei
dpﬁumepﬁ rilevanti
gi fini {

WU

Deduzione ACE




Codice fiscale 83000350427 Med. N. 1

Crediti
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Codice fiscale 83000350427

Minusvalenze
e

negetive

Variazione dei
criteri di valutazione
Spese per interventi

su edifici ricadenti
nelle zone sismiche

Altri dati

Investimenti
in Start-up innovative
o in PMI innovative
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Cedice fiscale 836003508427 Mod. N. |_ 1

Aivti di Stato

u-

Reddifi prodotti
in euro
Campione d'Ralia

| : I
"acquisto e la posa peso
per qci' : posa ps42

di nicarica dei veicoli
dlimentati ad energia
eletirica

Acconti soggetti ISA

Erogazioni liberali

emergenza
idemiologica da
?:F(’)VID- log

Credifi dimposta
COVID-19 ricevuti
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Conforme al Provvedimento del 31/01/2020 e successive modificazioni

genzia
amhntrate

Perdite di lavoro
autonomo non
compensate

Perdite d'impresa
non compensate

Prezzi di
trr:s'fzelrin;enfo

Consorzi di imprese

Ammortamento
dei ferreni

Rideterminazione
dell'acconto

Plusvalenze
e sopravvenienze
attive

Agevolazioni
territoriali
e seftoriali

ON COMMERCIALI
IPARATE

CODICE FISCALE

|83G(—)0359427

PERIODO D'IMPOSTA 2019

REDDITI

QUADRO RS

Prospetti comuni ai quadri
RC, RD, RE, RF, RG, RH

e prospefti vari

Deducibilita delle
spese e componenti
negativi promiscui

Prospetto
degli oneri




Cedice fiscale |83000350427 Mod. N. I 2 l

Prospetto delle riserve
formate prima della

trasformazione da 23
socield soggetta alllres R
in ente non commerciale RS

Verifica
dell'operativita

e determinazione
del reddito
imponibile

minimo dei soggetti
di comodo

Impeg‘no
allo scioglimento

L]

Unili distribuiti

da imprese estere
artecipate

eP grecli|'1'm

d'imposta per le

|mrosl'e pagate

all’estero

Acconto ceduto
per interruzione

el regime
art. 115 del TUIR

Credito d'imposta
per immobili colpiti  p¢
dal sisma in Abruzzo




Codice fiscale 33000350427

Perdite attribuite
da societa in nome
collettivoe

in accomandita
semplice

{Art, 101, comma 6,

del TUIR)

Spese di rappresentanza
per le imprese
di nuova costituzione

Estremi identificativi
rapporti finanziari

Canone Rai

Conservazione dei_
documenti rilevanti
ai fini fributari

Deduzione ACE




Codice fiscale 83000350427 Med. N. 2 _J
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Codice fiscale 83000350427 I Mod N. | 2

Minusvalenze
e differenze

negative

Variazione dei
criteri di valutazione

Spese per interventi
su edifici ricadenti
nelle zone sismiche
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Codice fiscale 83900350427 I

Zone franche
urbane

Credito d'imposta per
le erogazioni liberali a
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(Art bonus)
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Codice fiscale 83000350427 Mod. N. 2
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Conforme al Provvedimento del 31/01/2020 e successive modificazioni
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Perdite di lavoro
autonomo non
compensate

Perdite d’impresa
non compensate

Prezzi di
trasferimento

Consorzi di imprese

Ammortamento
dei terreni

Rideterminazione
dell'acconto

Plusvalenze
€ sopravvenienze
athve

Agevolazioni
territoriali
e settoriali

ON COMMERQAL

PERIODO D’'IMPOSTA 2019

CODICE FISCALE
l83900359427 I
REDDITI
QUADRO RS
Prospetti comuni ai quadri
RC, RD, RE, RF, RG, RH Mod. N. 3 ‘

e prospetti vari

Deducibilita delle
spese e componenti
negativi promiscui

Prospetto
degli oneri




Codice fiscale 33000350427 Mod. N. 3
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formate prima della

trasformazione da :
societa soggetta alllres RS
in ente non commerciale RS54
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dell'operativita

e deferminazione
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minimo dei soggetti
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[]
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da imprese estere
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e

d'imposta per le

im?oste pagate

all’estero

Acconto ceduto
per interruzione

el regime
art. 115 del TUIR

Credito d'imposta
per immobili colpiti
dal sisma in Abruzzo




Codice fiscale |83009350427

Perdite attribuite
da societd in nome
collettivo e

in accomandita
semplice

{Art. 101, comma 6,
del TUIR)

Spese di rappresentanza '
per le imprese
di nuova costituzione

Estremi identificativi
rapporti finanziari

Canone Rai

Deduzione ACE
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Codice fiscale 183080350427

Minusvalenze
e differenze
negative

Variazione dei
criteri di valutazione
Spese per interventi

su edifici ricadenti
nelle zone sismiche

Aliri dati

Investimenti
in Start-up innovative R
o in PM! innovative




Cedice fiscale 33099350427 Mod. N. 3 ]
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2020

sy genzia @
amntrateds

-

SEZIONE |
Debiti e/o crediti
eccedenze

risultanti ddllo

presente dichiarazione

SEZIONE Il

Crediti ed eccedenze
risultanti dalla
precedente
dichiarazione

COMMERCIALI

REDDITI
QUADRO RX
Risultato della dichiarazione

CODICE FiISCALE

83000350427

PERIODO D’IMPOSTA 2019




agenzia oy

swmntrate e

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

MODELLO DI DICHIARAZIONE

PROTOCOLLO N. 20112615345825377

LA DICHIARAZIONE E' STATA ACCOLTA.

REDDITI 2020 ENTI NON COMMERCIALI
Periodo di imposta: 01/01/201% - 31/12/2019

000007 DICHIARAZIONE presentata il 26/11/2020

TIPO DI DICHIARAZIONE

Quadro RW: NO Quadro VO: NO Quadro AC: NO ISA: NO Trust: ---
Dichiarazione correttiva nei termini : NO

Dichiarazione integrativa : NO

Dichiarazione integrativa art.2, co.8-ter, DPR 322/98: NO

Eventi eccezionali : NO

SOCIETA' O ENTE

Dencominazione : FONDAZIONE CITTA' DI SENIGALLIA
Codice fiscale : 83000350427
Partita IVA : 00764120424

Codice fiscale del soggetto incorporante o risultante dalla
fusione (fusione) oppure quello del beneficiario designato
(scissione): ---

RAPPRESENTANTE FIRMATARIO
DELLA DICHIARAZIONE

ALTRI DATI

Cognome e nome : GUZZONATO MICHELANGELO
Codice fiscale : GZZMHL55D11D286E
Codice carica : 01 Data carica -

Codice fiscale societa' dichiarante : ---

Canone RAI: 2
ONLUS - Tipo soggetto: ---

ONLUS - Settore di attivita': ---
Impresa sociale: ---

Situazioni particolari : --

FIRMA DELLA DICHIARAZIONE

Quadri dichiarati: RA:1 RB:1 RN:1 RS:1 RX:1

Invio avviso telematico controllo automatizzato dichiarazione
all'intermediario: NO

Invio altre comunicazioni telematiche all'intermediario: NO

Soggetto: 1 Codice fiscale: NRDNDR65A15I608C
Soggetto: --- Codice fiscale: ---
Soggetto: --- Codice fiscale: ---
Soggetto: --- Codice fiscale: ---
Soggetto: --- Codice fiscale: ---

Esonero dall'apposizione del visto di conformita’': NO

VISTO DI CONFORMITA'

Codice fiscale responsabile C.A.F.: ---
Codice fiscale C.A.F.: ---

Codice fiscale professionista : o---

CERTIFICAZIONE TRIBUTARIA

IMPEGNO ALLA PRESENTAZIONE
TELEMATICA

Codice fiscale del professionista : ---
Codice fiscale o partita IVA del soggetto diverso dal
certificatore che ha predisposto la dichiarazione e

tenuto le scritture contabili : ---

Codice fiscale dell'incaricato: 01381720414
Soggetto che ha predisposto la dichiarazione: 2
Ricezione avviso telematico controllo automatizzato
dichiarazione: NO

Ricezione altre comunicazioni telematiche: NO

Data dell'impegno: 30/05/2020

L'Agenzia delle Entrate provvedera' ad eseguire sul documento presentato i controlli previsti

normativa vigente.

Comunicazione di avvenuto ricevimento prodotta il 26/11/2020
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+=nNtrate
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

MODELLO DI DICHIARAZIONE REDDITI 2020 ENTI NON COMMERCIALI
Periodo di imposta: 01/01/2019 - 31/12/2019

PROTOCOLLO N, 20112615345825377 - 000007 DICHIARAZIONE presentata il 26/11/2020

SOCIETA' O ENTE Denominazione : FONDAZIONE CITTA' DI SENIGALLIA
Codice fiscale : 83000350427

RIEPILOGO DATI CONTABILI PRINCIPALI

Quadri compilati : RA RB RN RS RX

RN016001 REDDITQO IMPONIBILE 177.812,00
RN034003 IMPOSTA DOVUTA --
RN035001 IMPOSTA A CREDITO 3.028,00

Comunicazione di avvenute ricevimento prodotta il 26/11/2020
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Fondazione Citta di Senigallia

Da: Fondazione Citta di Senigallia <info@fondazionecittadisenigallia.it>
Inviato: - venerdi 15 gennaio 2021 12:32

A: Gianluca Andreoni

Oggetto: richiesta di finanziamento

Come d'accordo ha provato a contattarla questa mattina per avere una risposta in merito alla
richiesta di finanziamento per la Fondazione Citta di Senigallia.

Restiamo in attesa di conoscere una Vostra risposta con cortese urgenza.

Cordiali saluti.

Catlo Celidoni

Istruttore Amministrativo

Fondazione “Citta di Senigallia”
(www.fondazionecittadisenigallia.it)

Tel. 071.60.294 — Fax 071.79.39.713

Email: info(@fondazionecittadisenigallia.it

Pec: info(@pec.fondazionecittadisenigallia.it

Sede legale: Via del Seminario n. 1/B - 60019 Senigallia (AN)
Codice Fiscale: 83000350427 — Partita IVA: 00764120424






Fondazione Citta di Senigallia

Da: Giantuca Andreoni <gianluca.andreoni@ostra.bcc.it>
Inviato: martedi 2 febbraio 2021 16:49

A: Fondazione Citta di Senigallia

Cc: Lorenzo Perini

Oggetto: PRATICA FIDO IN ISTRUTTORIA

La direzione ci richiede alcuni chiarimenti in merito alla pratica in corso:

- Conferma del fatto che le disponibilita su fondi presso Azimut e Generali non siano soggette a vincoli di
sorta in termini di rimborsi parziali e totali sempre in previsione di possibile necessita per esborso a
autostrade.

- Dettaglio - breve relazione, della destinazione della somma richiesta come mutuo

- Dettaglio dei terreni eventualmente offerti in garanzia

- Inriferimento alla vendita dei beni per 3,4 milioni bloccata nel 2020 evidenziare se & tutto imputabile alla
pandemia oppure ci sono stati altri imprevisti

- Lesvalutazioni delle immobilizzazioni del 2018 ~ dettaglio

A disposizione per eventuali ulteriori chiarimenti colgo I'occasione per porgere cordiali saluti.

Gianluca Andreoni
Responsabile di Area

Ostrae
@%&% Morro d’Alba

Gruppo Bancario Cooperativo lecrea

Senigallia - Via Campo Boario, 1 - tel. 071.63893
Trecastelli - Via Fornace, 7 - tel. 071.7957300
gianluca,andreoni®@ostra.bcc.it
www.ostra.bcc.it

L3 presente comunicazions e ogni suz allegate, proventente dalla BCC di Ostra & Morro d'Alba {aderente st Gruppo Bancario Cooperativo kereal,
at soggetio indicato quale destinatario o ad eventuali aftrd sogyetti awtorizati & riveverds, £33 contiene informazion streftamente confidenziali e
zione o diffusions a terzi ¢ proibita, salvo che non sia stats espressamente autorizzata, Se avete ricevuto questa comunicazione per eirore, Vi preg
comunicazione sl mittente & didistruggere H conterinte, La informiamo inoltre che Nutilizzo non autorizzato del messsguio o dei suvialiegati potrel
di Ostra v Moo SAlba tratta § dati personall in inea con it Regolamento Europes 2016/679 {GDPRY. Per informarion] pub consullars la sezione "Pr
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Fondazione Citta di Senigallia

Da: Fondazione Citta di Senigallia <info@fondazionecittadisenigallia.it>

Inviato: lunedi 8 febbraio 2021 12:02

A: 'Gianluca Andreoni’

Cc: ‘Lorenzo Perini'

Oggetto: PRATICA FIDO IN ISTRUTTORIA-Integrazioni

Allegati: 01)_Perizia_Schiavoni_immobili_San_Marcello&Morro_D'Alba_03.01.2019.pdf;

02)_Scan_Del_n_16_del_25.07.19_Bil_Consunt_2018.pdf;
03)_Perizia_Schiavoni_immobili_Trecastelli_08.04.2019.pdf

Gentile Dott. Andreon,
di seguito le risposte a quanto da lei richiesto con la sua sottostante email.

Conferma del fatto che le disponibilitd su fond: presso Asimut e Generali non siano soggetle a vincoli di sorla in termini di vimborsi
parsiali e lotali sempre in previsione di possibile necessita per esborso a antostrade.”.

Le confermo che i fondi investiti presso Azimut ¢ Banca Generali non hanno vincoli se non quelli derivanti dalla
stessa gestione della polizza o dell'investimento sottoscritto che prevedono, in caso di disinvestimenti prima dei
termini prefissati, 'applicazione di penali o la perdita degli interessi guadagnati (il capitale investito resta
garantito). E ovvio che Paccantonamento di tali ingenti somme (complessivamente pari ad € 9.000.000,00) é stato
effettuato proprio per mettere in sicurezza Ente in caso di esito sfavorevole del contenzioso con Societa
Autostrade e quindi poter restituire I'indennita d’esproprio nella somma che verra rideterminata in giudizio.

“Dettuglio - breve relazgone, della destinagione della somma richiesta come mntno.”

La somma richiesta come fido servira per la gestione dell’Ente, attualmente in perdita a causa del mancato
convenzionamento di n. 17 posti letto come R.S.A..

La Fondazione “Citta di Senigallia” ha dovuto compiere negli anni importanti investiment per Papertura di una
seconda palazzina, investimenti che dovevano trovare riscontro nella trasformazione di parte dei posti letto dalla
funzione socio sanitaria di Residenza Protetta per Anziani, alla funzione prettamente sanitaria di “Cure
Intermedie”, poi convertita in “R.S.A.”

Rappresento che, senza dover etfettuare grandi aumenti nell’organico del personale dipendente (come invece
aviebbero richiesto le “Cure Intermedie”), un posto letto convenzionato come R.S.A. comporta un guadagno pro
capite/ pro die di € 123,00, superiore alla somma attualmente petcepita di € 82,50 pro capite/ pro die per posto letto
convenzionato come Residenza Protetta per Anziani.

“Dettaglio dei terveni eventualmente offertt in garanzia.”.
Allego perizia di stima dei terreni datata 03.01.2019 che potranno essete offerti in gatanzia, rappresentando che

\

det lotti sopra indicati solo il n. 7 ¢ in corso di vendita (trattasi di un piccolo appezzamento di terra di ha 1,2612).

“Ln riferimento alla vendita dei beni por 3,4 milioni bloceata nel 2020 evidensiare se ¢ tutto imputabile alla pandemia oppare ¢i sono
Staii alfri tmprevisti,”

La mancata alienazione nell’anno 2020 ¢ dovuta in parte alla pandemia del SARS-CoV-2, che di fatto ha bloccato
Pattivita economica del paese tesa a contenere gli effetti negativi delle manovre attuate dal Governo per
combattere il dilagare dell’epidemia da Covid-19 e dall’altro dal fatto che I'Ente, nonostante la suddivisione degli
immobili in lottt (pit appetibili sul mercato) ha sempre cercato un grande investitore.

Ve svalntaziont delle immobilizzazioni del 2018 — dettaglio.”

Il dettaglio delle svalutazioni delle immobilizzazioni del 2018 & contenuto nella nota integrativa al bilancio di
esercizio, allegato alla delibera n. 16 del 25.07.2019 (cfr. pag. 14 del pdt). Come tipottato nel predetto
documento: T valori di bilancio post svalutazione inseriti in tabella corrispondono al risuitato in due distinte perigie di stima,
aventi ad oggetto vispettivamente gli immobili siti in San Marcello/ Morro 1D’ 1lba ¢ in Trecastell, redatte dal Prof. Fioriano
Schiavont, iseritto all'ordine dei Dottori Agronomi delle Marche al n. 150.7,

La perizia dei beni siti in San Marcello (AN) e Morro D’Alba (AN} & quella gia allegata; si allega a completamento
la perizia di stima dei due immobili siti nel Comune di Trecastelli (AN), il primo venduto e il secondo in corso di
vendita.

Resto a sua disposizione in caso di ultetiori eventuali chiarimenti.

1






Dott. Francesco Costanzt
Direttore
Fondazione “Citta di Senigallia®

(www.fondazionecittadisenigallia.it)
Tel. 071.60.294 — Fax 071.79.39.713

Email: info@fondazionecittadisenigallia.it

Pec: info@pec.fondazionecittadisenigallia.it
Sede legale: Via del Seminario n. 1/B - 60019 Senigallia (AN)
Codice Fiscale: 83000350427 — Partita IVA: 00764120424

Da: Gianluca Andreoni [mailto:gianluca.andreoni@ostra.bcc.it]
Inviato: martedi 2 febbraio 2021 16:49

A: Fondazione Citta di Senigallia

Cc: Lorenzo Perini

Oggetto: PRATICA FIDO IN ISTRUTTORIA

La direzione ci richiede alcuni chiarimenti in merito alla pratica in corso:

e Conferma del fatto che le disponibilita su fondi presso Azimut e Generali non siano soggette a vincoli di
sorta in termini di rimborsi parziali e totali sempre in previsione di possibile necessita per esborso a
autostrade.

e Dettaglio - breve relazione, della destinazione della somma richiesta come mutuo

e Dettaglio dei terreni eventualmente offerti in garanzia

e Inriferimento alla vendita dei beni per 3,4 milioni bloccata nel 2020 evidenziare se e tutto imputabile alla
pandemia oppure ci sono stati altri imprevisti

e le svalutazioni delle immobilizzazioni del 2018 — dettaglio

A disposizione per eventuali ulteriori chiarimenti colgo I'occasione per porgere cordiali saluti.

Gianluca Andreoni
Responsabile di Area

Ostrae
@ %% Morrod’Alba

Gruppo Bancario Cooparative lccrea

Senigallia - Via Campo Boario, 1 - tel. 071.63893
Trecastelli - Via Fornace, 7 - tel. 071.7957300
gianluca.andreoni®ostra.bcc.it
www.ostra.bcc.it

1.3 presente comunicazione e ogni sue allegato, proveniente dalla 8CC o Ostra & Morro d'Als laderente a1 Gruppo Bancario Cooperativo lores), €
al sogyetto indicato guale destinatario o ad eventuali altri soggetti autorizzati a riceveria. £ s3a contiene mfarmaziont strettamente confidenzialie
zione o diffusione a teryi & proibita, sabve che non s stals espressamente autorizzata. e avete ricevuto guesta comunicazione per errpre, Vi preg
comunicazione ol nsittente e didistruggere H contenuto. La informiamao inoltre che Fatilizzo non autornizzato del messaggwo o dei suoi allegati poteet
di (Ostra & Moo dAlba bratte 1 datl personaliin Tinea con i Regolamento Europeo 20167679 {GDPR). Per informazion] pud consultarst la sezione Pt
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Socio di EVALUATIONS {istituto di Eslimo e Valutazioni) Via delle Rose 7 80019 -

Senigallia

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

11 sottoscritto Dr. Agronomo Floriano Schiavoni, iscritto all'Ordine dei Dottori Agronomi delle

Marche al n.150, a evasione dell’incarico ricevuto dal dott. Michelangelo Guzzonato, nato il
11/04/1955 a Desio (MB), residente a Senigallia in viale IV Novembre n°® 42, nella veste di

presidente della Fondazione “cittd di Senigallia™

con sede in via del seminario 1/B, (CF

83000350427) 60019 Senigallia, allo scopo di valutare i terreni e fabbricati situati nei comuni di

San Marcello e Morro d’ Alba, redige il seguente rapporto di valutazione.

Lo scrivente, dopo aver eseguito, nel corso del mese di aprile 2017, 1 relativi sopralluoghi presso i

beni oggetto di valutazione espone il risultato del proprio lavoro secondo il seguente schema:

W % N S kR N

S -
SN U A w N~ D

Riferimenti catastali; PG.2
Riferimenti al PRG e PAI; PG2
Suddivisione del patrimonio immobiliare; PG3
Individuazione catastale dei singoli lotti; PG3
Descrizione dei terreni oggetto di valutazione ( Subject); PG7
Indagini cautelative terreni agricoli; PG 14
Metodo di stima terreni e fabbricati; PG 15
Comparabili terreni agricoli ed edificabili comune San Marcello; PG 16
Comparabili terreni agricoli situati nel comune di Morro D’Alba); PG 18
Comparabili fabbricati; PG 19
Valutazione dei terreni; PG 20
Valutazione dei fabbricati; PG 20
Conclusioni;. PG 21
Commerciabilita del complesso immobiliare (subject); PG 21
Dichiarazione del perito; PG 22
Allegati; PG 23-29
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Riferimenti catastali terreni e fabbricati ( subject)

Catasto terreni comune o San Marceiln

Foglio mazgse iocerfice Foghio  ~=pasie fupsricls Foglic meppale Superficie Foglic mappale paificia
22 476 247 24 5 1300 25 45 TES0 25 163 &6
22 35 4493 24 52 1000 3 48 7400 25 164 75
22 40 13150 1 2730 : 48 29158 28 185 4659
a2 41 5450 25 2 1382 5 18% 183 25 125 115
22 2 785G 25 2 ED353 25 52 2830 25 187 143
22 43 1820 22 151 13532 28 £S5 1200 25 168 133
22 e 935 28 5 risas] 25 180 187 25 168 41787
2 &1 3780 25 & 230 is 161 487225 25 193 17774
22 &2 274 & 153 3088 25 84 1453 25 171 354
22 (4 7822 24 152 38418 25 &5 1800 i1 172 254
i 75 2523 2% L 518D 65 3400 25 173 777
21 27 foca] 25 128 343 25 &7 3259 25 iz2 573
Iz 194 1553 25 130 437 5 85 312 25 3 1319
iz 108 1530 P 131 212 6 & 133G 25 134 1733
2 106 2858 25 % £20D 27 £ 17403 23 135 457
¥ 112 808 25 5 2853 27 7 2510 L 135 52629
12 225 24330 25 7 4130 27 8 3% 25 137 3347
23 158 2310 25 23 785 27 g 18548 25 1IE 152e
24 27 E540 25 155 2245 ¥ 12 5240 25 i2% b
14 153 8487 25 155 = 27 13 205C 25 16z 12314
is 3% 10380 x 187 2587 27 is 27060 25 141 Tas
4 12 4580 25 158 2339 27 £3 2040 25 122 a3zs:
22 avd 21581 %5 i 88 25 13i 116 25 142 1350
2 271 763 4 32 9320 22 474 332 25 144 24771
22 472 226 2 473 11328 id 4758 Fie) L 5 145 2eI3E
25 145 it i) 143 28212 28 152 457 Totale partiate my 335654
25 147 21087 28 150 26933 5 153 7384
25 148 24kl 25 151 458 5 154 11108 Tgiale San Marceflo 1951535

Tomalepardialemg 182258 Totale perdale iy 275450 Totaleparzialemg  Z0BI0E

Cataato tatreni comuna di Morro B'Albs

Feglic mappale Superficie Fogliec megpsie Suzeficie Foglio mapowie Iugeicie]
22 132 202 20 150 arsd 20 442 1EYET
20 134 5580 25 izt 28530 20 223 133
20 12z €182 20 2 2500 20 s LS
20 187 780 2¢ 240 ;i TOTALE g 27500
20 148 E440 0 441

TOTALE TERREMI cowuml di San Marcelio « Moo D'&lba mg 7500
paria ha 1155448

Catasto Fabbricati comure o San Marcello

Foglio Mappsie Categoris loralitd K" giaro
25 35 F2 &zsuzsape: 3537 T-1
25 57 F2 Acgugsantz ENC T-1
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Riferimenti al PRG e PAI
Tutto il terreno in esame si trova in zona agricola con I’eccezione di un appezzamenti di terreno
situati in localitd Acquasanta (frazione di San Marcello). L’area ¢ una zona di espansione
classificata C1.8. (Allegato n° 1)
Nei confronti del PAI (piano di assetto idrogeologico) i terreni sono compresi all’interno della
tavola n° 30 della Regione Marche i cui estratti, per i tre principali corpi aziendali, sono allegati
sotto il n°3 (pag 24-25). Dall’esame cartografico emerge che all’ Acquasanta, sul corpo aziendale
pill grande, emerge un modesto rischio da frane mentre sull’altro, nella parte pit a sud, non
interessata alla futura edificabilitd, il rischio ¢ medio. Nulla compare nella cartografia di Morro
D’Alba.
Quanto riportato in cartografia non corrisponde, in alcun modo, con la realta nel terreno di Morro
D’Alba perché la conformazione dello stesso (a mammelloni) evidenzia un rischio notevole nei
confronti delle frane (foto n°1 pag. 25). Solo la parte, adesso interessata a vigneto e a bosco, non
evidenzia rischi. Nei confronti dei terreni ubicati all’Acquasanta, (lotto n°6) il rilievo visivo
mette in luce un maggior rischio nello spigolo nord-est (mappali 169 e 179 del foglio 25) (foto n°
2 pag 25). Nulla di pericoloso, visivamente, si evidenzia nel resto della proprieta.

Suddivisione del patrimonio immobiliare

Al fine di valorizzare il complesso immobiliare e di facilitarne la vendita si propone di dividere la

proprieta della Fondazione cittd di Senigallia nei seguenti lotti:

1. Area edificabile dell’ Acquasanta ¢ha 2,73-3,05 circa);

2. Terreno agricolo adiacente all’area edificabile (ha 19,17 circa);
3. Frustolo di terreno adiacente la strada provinciale 17 (ha 0,831);
4.

Fabbricato principale (F 25 mappale 96) con porzione di terreno (ha 7,3611) in parte a

seminativo (ha 3,91 circa) e vigneto adiacente (ha 3,45 circa);
5. Vigneto residuo (ha 10,1 circa) e piccola porzione di seminativo (ha 0,5 circa) (totale ha
10,6013);

6. Terreno residuo del corpo principale a seminativo (ha 62,5478) con rudere (F25 mappale

97) non recuperabile;
7. Potenziale corte colonica (ha 1,2612);

8. Proprieta situata a Morro D’Alba (con porzione di terreno in comune di San Marcello)
(ha 11,137).

Individuazione catastale dei singoli lotti
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1. Area edificabile dell’ Acquasanta pari a ha 2.73.00. 1l rilievo effettuato dal geom. Vecchi nel
corrente mese ha rilevato una superficie reale di ha 03.05.05 circa. Tale porzione di terreno,
come in precedenza individuata (allegato n° 1 pag. 23), & censita al catasto terreni di San
Marcello al foglio 22 mappali 62,75, 225/parte,475/parte,470/parte,473/parte e 65/parte. In
considerazione della diversitd del dato relativo alla superficie si ritiene maggiormente
oggettivo il dato, seppur non definitivo, trasmesso dal geom. Vecchi ¢, in via cautelativa, si
ritiene pari a ha 3.

Il seguente prospetto, redatto dal geom. Vecchi, certifica quanto sopra relazionato.

Foglio 22 Comune di San Marcello

Particella Sup. Catastale Sup. Area Lottizzabile Sup. Area agricola

75 8723 mq 8723 mq 0.00 myg

62 274 mg 274 myg 0.00 mgq
225/parte 24330 mq 12970 mq 11360 mq
475parte 7015 my 6581 mq 434 mq
470/parte 21581 mq 1343 mg 20238 mq
§5/parte 7620 mq 33mgq 7587 mq
473/parte 11328 my 581 mq 10747 mq
TOTALE 80871 my 30505 mq 503686 mq

2. Terreno agricolo adiacente all’area edificabile pari a ha 19.16.52. Il seguente prospetto
evidenzia: In giallo, le particelle a destinazione agricola; in verde le particelle a destinazione
edificabili (del lotto ° 1) e in azzurro le particelle a destinazione mista (in parte agricola e, in
parte, edificabile).
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Aquasanta lotti1e 2 Aquasantalottile 2
Foglio mappale Superficie Foglic mappale Superficie

22 476 247 26 6 1080
22 39 4490 27 14 27060
22 Q0 13150 27 53 2040
2 a1 5440 27 4 17400
2 a2 17850 27 7 2510
2 43 1520 27 8 3190
7] a4 935 27 9 18000
2 61 3760 27 2 9440
2 87 2700 27 13 2090
2 104 1550 2 8 7620
2 105 1400 p7) 225 24330
2 106 2800 2 44 11328
2 114 808 2 40 21581
2 474 332 22 455 7015
2 a7 763 2 | &
2 an 26 75 8723
Tot. Parziale 57971 Totalernq 163681

Edificabile 30000

Agricola 191652

3. Frustolo di terreno situato in prossimita della strada provinciale 17 (Jesi -Montecarotto). La
particella ¢ censita al catasto ferreni di San Marcello al foglio 23 mappale 108; la superficie
catastale & di mq 8310.

Acquasanta lotto n°3
{ n° 1 Frustolo)
Foglic mappale Superficie
23 108 8310

4. Fabbricato principale (F 25 mappale 96 superficie particella edilizia mq 7450) con porzione di

terreno a seminativo ¢ porzione a vigneto;
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Eguasarga loso n® 4 Fablviceic princigale, seminative € vignese
*cglic mappale iz Buperficie NOTE
Z3 95  fabbricato principaie
25 131 212
25 133 1318
23 135 i87
25 137 3347
25 130 12314
25 143 745
25 1432 1650
25 is0 26833
25 151 458 sepyitll par IottiSa s
25 55 2229
25 158 g5 servitl per iﬂtﬁ 5e6
25 183 185 servitl per lotti Se 6
28 162 Lig
25 163 &6 servitli per iottiSes
ZE hR-1) 176
i3 167 idd servitGperioftiSes
25 170 17774
s i7l 55& sprvitUperfotiS=6
25 28 785
28 33 1200
25 85 3400
TOTALE mg 73611

5. Vigneto residuo con piccola porzione di terreno a seminativo (ha 0,5 circa)

ietto n’ 3 Vigpeto residuc
foghic mappaiz sub  Superficie MOTE
25 45 29585
25 147 21087
25 152 497 servith per iotti4£6
25 i53 7364
25 LD 187 servitiiperintide &
25 hE-¥ 4 4CD25
25 158 253G
I3 153 79 servitiperictti 4eg
25 65 46559
TOTALE mq 106013

6. Terreno residuo del corpo principale (ha 62,5478) con rudere di nulla valenza economica;
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fotto 0" 6 torpo principaie con rudere { F 25 m 37inon recuperahile
Catsstg Fablricati fisgiic mappale Sup. cat
Foglio  mBppaie caiegoiia Note iz )
25 57 Fil2 rudere 24 38
Cotasic Teivend 22 51
Foglic magpale  Sub Rugeificis WHoTE 38 £y
25 138 345 pevitupiaTmisicitide 5 b
i3 130 257 i3 2
i) 132 273 25 3
pit 134 i7a 5 5
i 1% 32529 25 ]
it 138 68721 25 2
25 1492 4BESE 25 25
25 144 B&TT71 i 25
25 146 174 savith per jotto 5 25 7 _
35 148 2451 serviti per lotzo 5 5 44 S
5 185 2£222 25 45 7530
il =2 11108 5 &5 7440
25 137 2557 sefviti per iotic 5 5 i3 23195
2z 168 133 senvititpariotto S e d 25 52 283G
25 169 1757 | senvitisperiotioSed 5 85 514
5 iz 350 25 &4 14453
5 173 21777 | semwitliperiottc5e4 25 1630
3 151 18583 bl 57 2238
i 153% BEL18
Totale mg mappali frazionati 421004 Totale mg mappali non frazionati 204478
Totale Generale terreni = mqg 625478

7. Potenziale corte colonica (ha 01.26.12);

lotto n* 7 igotenzizls come falibnoaes ohal
Fogiie mappaie Sub Aupsrfice

i 138 ipzs

248 120 £457

1 152 303
Totale mg 12612

8. Proprieta situata a Morro D’ Alba (con porzione di terreno in comune di San Marcello).

Catasto tereni comune di Morro D'Alba ( Foglio 20} e San Marcello ( limetata al foglio 4)
Comune Foglio mappale Superficie Comune Foglic mappale Supericie Comune  Foglio mappale Superficie

MoroD. 20 132 202 MomoD. 20 150 6760 MoroD. 20 42 16097
MorroD. 20 134 5580  MorroD. 20 151 26540 MomoD. 20 443 183
MorroD. 20 146 6180 MomoD. 20 152 250 MomoD. XN 149 16100
MorroD. 20 147 770 MomoD. 20 40 11928 SanMarc. 4 10 4350
MomoD. 20 148 3440 MoroD. 20 L5\ M0 SanMarc. 4 32 9320
totale 16182 totale 48933 totale 46250

Totale generale 111370

Descrizione dei terreni oggetto di valutazione (Subject);
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Lotto n°l (area edificabile) )
I lotto n° 1 & costituto da un’area edificabile le cui caratteristiche urbanistiche sono riportate
nell’allegato 1 e 2 (pag. 24).
1l seguente estratto di un elaborato redatto dal comune di San Marcello evidenzia, con la dovuta

approssimazione, I’area in esame situata all’interno del contorno rosso.

Elaborazione n° 1 da Google Heart Elaborazione n° 2 da Google Heart
Lotto adiacente alla SP17 lato Sud Lotto adiacente alla SP17 lato Nord

La posizione ¢ panoramica la domanda edilizia di questi luoghi sara interessante quando i cittadini daranno
pill importanza alla “salubrita della zona” rispetto “alla comodita della zona™.

Lotto n°2 (terreno agricolo adiacente a via acquasanta)
Il terreno agricolo situato sul lato sud della frazione Acquasanta ha una superficie catastale di ha 19.16.52.
La strada comunale divide tale porzione di terreno in due parti. La porzione posta a sud della strada si
caratterizza per la presenza di numerosi pali della luce (vedi estratti da Google seguenti) e da una porzione di

terreno non coltivabile.
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Grazie all’esposizione a sud e alla tipologia del terreno, con 1’esclusione delle problematiche appena citate, il
terreno si presta ad essere utilizzato per la produzione di uve DOC.
11 seguente estratto da Google-Heart evidenzia il lotto 2 (contorno bianco) e il lotto 1 (contorno rosso) nel

loro insieme. Il fabbricato presente all’interno del contorno bianco & stato venduto in passato.

Lotto n°3 (frustolo di terreno autonomo)

Questa piccola porzione di terreno ¢ situata in prossimitad (mq 8310) dalla strada provinciale che
collega Jesi a Montecarotto (strada provinciale 17). Il frustolo di terreno non ¢ dotato di accesso
diretto sulla strada provinciale.

Pag. di 30



Lotto n°4 (fabbricato principale con terreno intorno)
Questo lotto & stato individuato attraverso una ricerca indirizzata alla valorizzazione (o quanto
meno alla possibilita di non svendere) del fabbricato esistente.
11 lotto & individuato, all’interno del contorno bianco, dalla seguente elaborazione grafica (con la

dovuta approssimazione) estratta da Google-Heart:

11 fabbricato, allo stato attuale si trova in condizioni fatiscenti. Lo stesso & accatastato in
categoria F2 (unitd collabenti) (foto 4 pag.26). Dall’esame della scheda tecnica (LR n°13/1990)
emerge, in considerazione del suo valore storico, la possibilita di effettuare solo opere di restauro
e risanamento conservativo (allegato n°5 pag.27).

Tale fabbricato, censito al foglio 25 mappale 96, ¢ posto al centro del terreno e, a causa dello
10
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-stato fatiscente, solo la corte & utilizzata, da parte degli attuali conduttori, per parcheggio delle
attrezzature agricole. Lo stesso si trova a 300 metri (quanto basta per garantirne una buona
tranquillitd) dalla strada provinciale 17. L’immobile gode di un ottimo panorama nella direzione
sud-est. La superficie lorda pavimentata (SLP) & pari a circa 900 mq per quanto riguarda il corpo
principale. L. accessorio agricolo ha una SLP pari a circa 210 mgq.

Allo scopo di valorizzare tale immobile, permettendone un uso diverso dal tradizionale
residenziale, sard necessario accorpare allo stesso una porzione di terreno agricolo utilizzato a
vigneto, per mq 34500 circa, ¢ a seminativo (mq 39111 circa). Cid¢ permette di migliorare alcuni
aspetti qualitativi (maggior tranquillita, attivita di tipo ricettivo e/o turistico, ect.)
Nella valutazione di tale porzione di proprieta si dovra tener conto della necessita di realizzare
una nuova strada interpoderale tale da ridurre la conseguente svalutazione della porzione residua
di terreno situata sul lato nord del vigneto (intorno al secondo fabbricato fatiscente privo di alcun
valore economico). (Vedi elaborazione a pg 12 con le serviti riportate in giallo)
Il vigneto & di Verdicchio DOC (con sesto d’impianto (3 x 1,5 ¢ 3 x 1,2). La potatura di
allevamento ¢ a doppio archetto nella parte meno argillosa e a semplice archetto nella parte piu
argillosa. 1l vigneto evidenzia problematiche nei confronti del mal dell’esca (vedi foto n° 3 pg
26). 1l livello medio delle piante colpite da tale fisiopatia, in alcuni settori, raggiunge livelli del
15%. La produzione di questa porzione di terreno ¢ al limite dell’economico (circa 70-80 quintali
a ettaro). L’attuale gestione, che prevede I’impiego di sostanza organica, attenuera in parte il
problema. L’evoluzione del mal dell’esca sarda in ogni caso fortemente influenzata
dall’andamento climatico dei prossimi anni. Le annate 2007 e 2012, molto siccitose, hanno
lasciato un forte segno, ovviamente negativo, nei livelli produttivi anche per gli anni successivi.
In questa direzione, con ogni probabilitd, vista ’epoca dell’impianto (anno 1994), entro i
prossimi dieci-quindici anni, sard necessario espiantare tutto il vigneto poiché la gestione
economica dard, in seguito, luogo a risultati complessivamente negativi. Occorre segnalare,
inoltre, come negli ultimi anni, grazie ad una maggiore piovosita, il problema del mal dell’esca
non ¢ aumentato in modo significativo.
Questo vigneto, grazie ad una maggiore ventilazione, rispetto a quello individuato dal lotto n° 5
presenta caratteristiche migliori. A conferma di cio, nel corse dell” anno 2017 non ha subito
danni, a differenza dell’altro, dalla brinata primaverile.
I confini di detta porzione di proprietd sono stati individuati nel rispetto delle “testate” dei
vigneti e in parte nella necessita di allontanarsi almeno oltre 150 metri dal fabbricato vincolato.
Lotto n°5 (vigneto residuo e piccola porzione a seminativo)
Il presente lotto (di ha 10.60.13) ¢ costituito da vigneto (ha circal0.10.00) e seminativo (ha
1
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00.50.13 circa). Cid migliora la sua appetibilitd sul mercato nei confronti degli investitori
interessati al solo acquisto di questa tipologia di coltura. I.’accesso a tale porzione di proprieta
sard possibile grazie alla realizzazione della strada interpoderale gia citata ed individuata a pg.
12. All’interno del vigneto & presente una strada che sara utilizzata come serviti di passaggio dal
lIotto successivo. Qualora necessario il carico delle uve potra avvenire nel in prossimita
dell’attuale ingresso sulla strada provinciale 17 (mappale 129 di 345 mq lotto n°6)

La presente elaborazione estratta da Google-heart evidenzia, con le dovute approssimazioni, il

terreno del lotto n°5

Lotto n°6 (Terreno residuo del corpo principale con rudere (F25 mappale 97)
economicamente, per ora, non recuperabile)
Il terreno in esame, della superficic complessiva di ha 62.54.78 rappresenta una condizione
straordinaria per le caratteristiche agricole marchigiane perché le dimensioni sono tali da
permettere notevoli economie di scala. Di questo fattore sard tenuto conto nel momento della
valutazione del medesimo. Sul piano delle caratteristiche fisiche lo stesso & catalogabile nella
direzione del medio impasto tendente, quasi, all’argilloso. Cid garantisce una discreta ritenzione
idrica e una necessaria tempestivitd nell’esecuzione delle operazioni colturali. Al terreno, diviso
in due corpi (1 e 2 nell’claborato sottostante) sard possibile accedervi attraverso la realizzazione

di una strada interpoderale e servitii di accesso reciproche. (In giallo nell’elaborato sottostante)

12
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In virtt dell’eventuale distacco del lotto n°4 (fabbricato principale con terreno intorno) tale
porzione di proprieta subisce una parziale svalutazione sia per una maggiore irregolaritd della
superficie aziendale (aumento percentuale delle capezzagne con conseguente lievitazione dei
costi relativi alle lavorazioni agro-meccaniche) sia per la maggiore distanza del baricentro
aziendale rispetto alla strada provinciale n°17.- Anche nel secondo caso ne deriva un aumento dei
costi relativi alle operazioni di trasporto dei prodotti agricoli e trasloco delle macchine efo
attrezzi.

11 fabbricato civile, censito al mappale 97, non ha strada di accesso giacché in passato, al fine di
ridurre le perdite di tempo nelle operazioni colturali, la stessa ¢ stata soppressa. (Foto n° 5 pg 26)
Nella valutazione di tale immobile si dovra tener conto della necessita di ripristinare la vecchia
sede stradale, dei maggiori costi colturali che la stessa determinera e della possibile fonte di
future controversie tra I’utilizzatore del fabbricato e il proprietario del terreno circostante. Per
tale motivo allo stato attuale lo stesso non ha alcun valore economico.

Lotto n° 7 (potenziale corte colonica)

In considerazione, visto I’interessamento nel passato, di una possibile richiesta di acquisto da
parte del proprietario del fabbricato civile censito al foglio 25 mappale 127, si consiglia il
distacco di una porzione di terreno (pari a mq 12612 atta a valorizzare sia il fabbricato medesimo

sia 1l terreno stesso). Le caratteristiche del lotto sono visibili nell’elaborazione sottostante.

13
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Lotto n° 8 Proprieta situata a Morro D’Alba (con porzione in comune di San Marcello)
Il terreno ubicato prevalentemente a Morro D’Alba. Una porzione di ha 14 circa,
economicamente non utilizzabile, & censita nel foglio 4 del comune d San Marcello ed & posto

oltre il fosso demaniale e, allo stato attuale, non ha autonomo accesso.

11 terreno posto in collina rientra nelle zone di produzione di vini DOC verdicchio dei castelli di
14
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-Jesi e lacrima di Morro D’ Alba.
Per motivi di rischio frana, (allegato n° 3 C pg 25 e foto n° 1 pg 25) non ¢ possibile impiantare
nuovi vigneti rispetto all’attuale utilizzazione del suolo (ha 2 coltivati a lacrima).
Indagini cautelative terreni agricoli
Tutti i terreni oggetto di valutazione, non hanno propri titoli PAC, sono adesso, tranne una

piccola porzione, concessi in affitto con contratti stipulati in deroga (Art/lo 45 legge 203/82),
secondo il seguente prospetto:

Terreno  Superf. ha qualitd  affittuario scadenza c¢anone £/ha not
San Marceilo 374336 Seminzive  FNColoal 10f14/2021 E83,40€
Morrod'Alba 7,75 Seménativo  F/lliZaloni 10/11/2021 353.40¢€
sanMarcello 37 Seminativo  FfliColonl  10/11/2019  $85,40€ 2*
ktomro d'Alba 2 Vigneto Az Agr Lucchetn 10/11/2021 €00,00€ ¥
Szn Marceilo 14,0206 Vigneto  Coop Modema  10/11/2019% 413,17€ 2*

Note= 1*. Si tratta di due vigneti di lacrima di Morro D’Alba DOC tenuti in ottime condizioni
vegetative. Il primo, di ha 01.50.00, & stato realizzato 12 anni fa mentre il secondo, di ha
00.50.00, ¢ stato realizzato quattro anni fa. I vigneti sono stati realizzati dal conduttore™ Azienda
agricola Lucchetti Mario” e nel contratto & previsto (punto 9) che Paffittuario, al termine del
contratto, dovra estirpare sia le viti sia 1 pali di sostegno.

Note =2* ., Questi contratti sono in corso di stipulazione.

In merito all’entita degli importi riportati nei contratti, alla mancata disponibilita diretta di titoli

PAC necessita precisare:

1) 1 titoli PAC possono essere recuperati atiraverso la gestione della figura di “nuovo
agricoltore” ¢ per tale motivo il passato ha dimostrato che questo fattore influenza, in
maniera negativa, al massimo per circa 1000,00 € a ettaro. In futuro, in considerazione delle
nuove regole comunitarie (tendenza, nel 2019, all’omogeneizzazione dei titoli provenienti
dalla riserva nazionale ¢ quelli ordinari), I’influenza al massimo sara pari alla metd. Con la
riforma della PAC 2014-2020 quasi tutti gli agricoltori hanno un numero di titoli PAC pari
alla SAU coltivata. Cid determina, in caso di mancato rinnovo del contratto di affitto, la
perdita di valore, in caso di mancata cessione, da parte dell’affittuario dei titoli utilizzati sulla
SAU coltivata in precedenza. Nel caso in esame, in caso di invarianza delle norme attuali, se
la ditta Coloni, dopo il 2021, non rinnova il contratto con la Fondazione Citta di Senigallia i
titoli che attualmente utilizza (circa 95) perdono, dal secondo anno completamente di valore.
In tal caso alla ditta Coloni converra vendere tali titoli all’importo pari al valore del titolo di
un anno comprensivo di “greening” pari a € 285 circa. Dalla consultazione del sito del

SIAN “consultazione pubblica registro titoli PAC 2015-2020” emerge, infatti, una
15
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quotazione base dei titoli del conduttore pari a € 190,00 circa.

2) Gl importi corrisposti per I’affitto sono da ritenere congrui per quanto riguarda il contratto
stipulato con 1’az. Agr. Lucchetti (esecutore e finanziatore dell’impianto) mentre non erano
adeguati i contratti di affitto, visti nel loro insieme, stipulati nel 2010, con 1’az. Agr, F/lli
Coloni rispetto ai prezzi di mercato di allora (-15/20% circa). Attualmente, visti i prezzi dei
prodotti agricoli, il canone si pud ritenere congruo. Il canone, relativo al contratto di affitto
stipulato con la Soc. Agr. Moderna, ¢& pari a circa il 50% rispetto ai prezzi di mercato. In
questa direzione I’attuale contratto, della durata di un anno, con la Soc. Coop. Moderna
giustifica, in parte, I’'importo ridotto.

3) Nei confronti dei vigneti la normativa attuale non prevede la possibilita di trasferire ad altri
tale diritto. Il reimpianto sara possibile, anche al di fuori dei confini regionali ( in questo caso
il contratto di affitto deve essere stipulato da almeno sei anni), solo se sara realizzato,
all’interno dell’azienda, dallo stesso conduttore. Questa possibilita permette di valorizzare il
vigneto in quanto tale norma rende possibile reimpiantare il vigneto senza accedere alle
nuove assegnazioni d’impianto a livello regionale.

Per quanto riguarda la possibilita di accedere ai lotti n° 4, 5 ¢ 6 sugli stessi sono state previste

servith reciproche di accesso tali da ridurre al minimo la svalutazione dei medesimi. Nella

descrizione del lotto n° 6 (in giallo a pg. 12) sono state riportate le medesime serviti, Nelle

tabelle relative ai dati catastali di tali lotti (4,5 e 6) sono riportate le particelle sulle quali grava il

vincolo di servitd di passaggio. Si precisa che la particella 129, appartenente al lotto n° 6, di mq

345 mq catastali, sara destinata a parcheggio ¢ a punto di carico ¢ scarico materiali € prodotti

vari, anche per 1 restanti lotti (4 e 5).

Metodi di stima terreni agricoli e fabbricati
In questa direzione si precisa che i codici di valutazione immobiliare cosi definiscono il
valore di mercato: “E’ I'ammontare stimato per il quale un determinato immobile puo essere
compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, entrambi non
condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacitd, con prudenza e senza
alcuna costrizione”.

Tale valore nella presente relazione scaturisce da indagini comparative (nel rispetto dei principi

fissati dagli standard di valutazione internazionali -IVS-, dal codice tecno borsa, dal codice ABI

e dal codice MOSI dell’agenzia delle entrate) in grado di rilevare i recenti prezzi di mercato di

terreni e/o fabbricati simili. Dai reali prezzi di mercato dei comparabili & pertanto possibile

risalire, valutando le differenze con il Subject (proprieta “casa protetta per anziani” e ASUR), al
16
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- piu probabile valore oggettivo di quest’ultimo.
Nei confronti dei terreni agricoli le indagini di mercato hanno permesso di rilevare dati
immobiliari relativi a compravendite di beni comparabili.
Nei confronti dei vigneti specializzati, in assenza di specifico mercato attivo, la valutazione sara
effettuata aggiungendo al valore del suolo il valore del soprassuolo (vita economica anni 35)
valutato sulla base del valore residuo da ammortizzare rispetto al costo iniziale fissato nella
misura di € 25.000,00/ha. Questo dato ¢ stato confermato dalla coop. Moderna, dal sig Lucchetti
Mario, dal tecnico dell’azienda “Tenute Pieralisi” e da un imprenditore agricolo di San Paolo di
Jesi (Zannotti Graziano). Agli stessi vigneti & stato attribuito anche il valore derivante dalla gia
citata possibilitd di reimpianto da parte del medesimo conduttore, al netto delle spese di espianto.
In questa direzione, a certificazione della concreta valorizzazione del vigneto, non si puo fare a
meno di segnalare che nell’anno 2017 gli agricoltori delle Marche hanno richiesto autorizzazioni
per nuovi impianti per ha 349 (ha disponibili 172) mentre nel Veneto gli ettari richiesti sono stati
addirittura 90.411 e quelli autorizzati ha 951.
Per la valutazione dei due fabbricati ex rurali (classati F2) le ricerche di mercato nella zona
hanno evidenziato tre compravendite, non proprio recenti, aventi caratteristiche immobiliari di
diverso segmento immobiliare ma con alcuni dati utili e verificabili ai fini della presente
valutazione. In ogni caso, vista I’assenza di comparabili del medesimo segmento immobiliare,
verra utilizzato il criterio di stima del valore di trasformazione.
Molto pin complessa appare la valutazione dell’area edificabile (C1.8) per la quale il confronto
di mercato, anche in considerazione dell’attuale congiuntura economica, ¢ stato pit difficoltoso e
quindi “meno oggettivo™ rispetto ai terreni agricoli.
Comparabili utilizzati

La ricerca ha permesso d’individuare n° 3 terreni che si caratterizzano per sufficienti analogie

rispetto a quelli oggetto di valutazione. Il seguente prospetto sintetizza quanto in precedenza

riportato:

COMPARARIL TERREN! DI COLUNA

N*Ond Motalo Wrepet. DataCV : Comume FogliodiM. Qualitt  Prezi€  Supedficiemg Prerzounit| Note
1 AndreaScocclanti 33959 .06/02/2015.Momo D'Al,  78el2 seminativo 1.1CD.0J000 484231 2,27€

2 MarcelloPane 63836 06/07/2016: Jesi © 9798 'seminativo 206651300 952463 2156 | 1*

3 Luigi Olmi gl 35[11]201?; Chiaravalle  3e4  seminativo:1.357.800,00 620.006 218¢€
Totali reletivi f Comparabili i dimension! medio grandi ASAS1300 2065700 2198
1* I} prezzo de seminativo di collina & stato estratto con elaborazione da atto di vendita che contiene altri immobili.

17
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Nei confronti dell’area edificabile (C1.8), le caratteristiche urbanistiche sono riportate
nell’allegato n° 1 e 2. In questo caso le ricerche di mercato hanno permesso di rilevare solo
due comparabili compravenduti nel comune di Ostra:
1. Data compravendita 25/05/2008; notaio Guarracino; n° repertorio 31403; mq 355;
prezzo 36.000,00; zona B3 completamento residenziale.

2. Data compravendita 20/08/2008; notaio Guarracino N° repertorio 31682; mq 581;

prezzo 58100,00; zona B3 completamento residenziale.

Tali aree edificabili presentavano le seguenti caratteristiche urbanistiche.

UF= indice di utilizzazione fondiaria: mq/mq 0,4;

IF = indice di fabbricabilitd fondiaria: me/mq 1,5;

superficie minima del lotto: mgq 450,
IC =indice di copertura: mg/mq 0,3;
Hmax Altezza massima : ml 7;
Vmax volume massimo: non previsto;
Piani abitabili 2
Divieto di realizzare accessori no
DC = distanza dai confini =m35;
DF = distanza dai fabbricati =m 10;
Auotorimesse private : mg/mc 1/10

Possibilita di realizzare nuovi edifici  =si

Prescrizioni particolari:

d) E ammessa la costruzione a confine, mediante accordo tra i proprietari confinanti;
e) Possibilita di tipi edilizi: case isolate, a schiera, in linea;

) La larghezza delle strade pubbliche sara di ml 6.

I subject (C1.8), della superficie territoriale di mq 30.000, presenta un indice di edificabilita

pari a 0,4 mg/mq. Riguardo a quanto sopra su tale area sara possibile realizzare 0,4 x 30.000 =

12.000 mq di SUL. Tra il subject e i comparabili (venduti a € 100,00/mq) esistono
fondamentalmente tre differenze quantitative:

1. I comparabili si trovano in prossimita del centro urbano; il subject in piena campagna.

Per tale differenza il comune di Sn Marcello applica un coefficiente riduttivo pari al 40%.

2. I comparabili sono stati venduti 10 anni fa; nella zona del subject I’ultima compravendita

di area edificabile risale al 2005; in tal caso & stata considerata una svalutazione

prudenziale media del 8 % annuo.

18
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3. I comparabili si trovano in zona urbanistica di tipo” B” mentre il subject in zona “C”; in
questo caso la rivista “il consulente immobiliare” de “il Sole 24 ore “applica una

riduzione media del 35%.

In applicazione di quanto riportato in precedenza il pili probabile valore di mercato del subject ¢
pari a 30.000 x 100,00 x 0,6 / 1,08"10 x 0,65 = in (CT) € 540.000,00 (cinquecento quaranta
mila/00) pari a € 18,00 al mgq.

L’esame della delibera (n° 37 del 17/05/2013) della giunta comunale del comune di San

Marcello, € non modificata in seguito, riporta per tale area un valore fiscale pari a € 20,56 /mq

che & pertanto in linea con il valore di mercato ricercato attraverso la ricerca dei discutibili

comparabili situati nel comune confinante.

Comparabili (terreni agricoli situati nel comune di Morro D’Alba)
Come gia precisato il terreno di Morro D’alba si caratterizza dal! fatto che, pur essendo di
modeste dimensioni (ha 11,1370), & costituito da tre corpi completamente diversi:

I1 primo & rappresentato da un vigneto di lacrima DOC di ha 2,00. In questo caso, viste le
caratteristiche del suolo, sono da ritenere validi i comparabili riportati nella perizia
precedente, Il vigneto ¢ costituiti da due porzioni: La prima (ha 1,5) ha 13 anni di etd mentre
la seconda (ha 0,5) ha 5 anni. Nel contratto di affitto stipulato con I’Az. Agricola Lucchetti
Mario ¢ inserita una clausola (punto 9 del contratto) in base alla quale al termine del
contratto (anno 2021) il conduttore s’impegna affinché “ .... Il terreno dovra essere
riconsegnato avendo estirpato sia le viti sia i pali di sostegno”. A nessuna delle due parti
converra rispettare alla lettera tale clausola poiché, se fosse applicata, il proprietario perdera
completamente il valore del soprassuoclo e il conduttore perdera la porzione di valore ancora
da ammortizzare. Sulla base del principio del monopolio bilaterale (perché di questo si
tratta) il valore di mercato del soprassuolo, pur essendo indeterminato, tendera a trovare
equilibrio nella misura del 50% del proprio valore. In questo caso entrambi potranno
beneficiare di un vantaggio pari alla meta del valore del soprassuolo (sia il proprietario sia il
conduttore potranno, in tal modo, recuperare analoga somma).

Il secondo (di ha 7,75) & costituito da seminativo caratterizzato da elevato rischio frane, In
questa direzione, come comparabile, ¢ stata scelta la compravendita (di € 340.000,00)
stipulata tra i signori Gazzoli, Galimberti ¢ Papini avente per oggetto un terreno agricolo,
della superficie complessiva di ha 23,2752, ubicato nel comune di Trecastelli al foglio di
mappa 2 (mappali 25,28 etc) e 3 (mappali 18,19,20 etc). Tale terreno ¢ stato compra-venduto
al prezzo medio a ettaro di € 14.608,00. L’atto di compravendita, di tale comparabile, ¢ stato
redatto da notaio Cozza Antonella di Senigallia in data 13/01/2014 (n° rep. 3376- R.G.
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736.1/2014. Tale quotazione trova conferma dall’esame dell’atto di compravendita (al N
prezzo unitario di € 15.493,00/ha) redatto dal notaio Lattanzi di Corinaldo in data
02/03/2015 (n° rep. 13.065) che, come dimostrato dal certificato di destinazione urbanistica,

allegato all’atto di compravendita, ¢ parzialmente situato, all’interno dell’area di versante in

dissesto idrogeologico (F-07-0313).

11 terzo da terreno incolto-boschivo di ha 1,3870. Nei confronti di tale porzione, in assenza

di comparabili e in considerazione delle modestissime dimensioni ¢ della mancanza di

accesso diretto, sard applicato la meta del valore agricolo medio pari a € 4.200,00/ha. 11

principio della meta trova giustificazione dal fatto che le ricerche di mercato effettuate su

terreni scarsamente produttivi (i prezzi, come da prospetto sottostante, sono stati rilevati

nella zona di Sassoferrato-Fabriano) dimostrano importi pari alla meta dei VAM.
Comparabile Comune Foglio Mappall Sup. catastale mq

1 Sassoferrste 84 F3,77. 70 et 0268
2 Sassoferrato 73 192,193 9780
13-26-27-450-713-
3 Fabriano 7792 78020
' 45/288 ¢ 10

Nei confronti della porzione di terreno di mq 12612, adiacente al fabbricato civile, censito al
foglio 25 mappale 127, si consiglia il distacco di tale porzione al fine di proporne la vendita
al proprietario del fabbricato medesimo. In tal caso tale terreno, nel rispetto del principio
economico del monopolio bilaterale, si valorizza in misura almeno doppia rispetto ai valori
di mercato.
“Comparabili” fabbricati
La ricerca ha permesso di rilevare tre fabbricati compravenduti nel 2009, nel 2011 ¢ nel 2014.
11 seguente prospetto sintetizza quanto in precedenza riportato:

(omgartle comne Moo ooty oV rperodo Fogo mappde e (ot S sponefle e el Neda pemaneto 4 premomedili jeor el tang, espo
| Ghkokid 10 0 BB 2 B NG Mabm 0 B GDUD % OSBE 009 dw ) o
] SoMendo Pre Whim D4 RE A mmfﬂﬁ\'mi;lﬁmm HE (RMO X (BEMO (BN oim ] omd
1 nMechoCobow @im B0 KR 2 6 AMI Twifmg 6 DA EAOEM ¥ (MR Y om0 s

Valutazione terreni

In conformitd a quanto sopra esposto e considerato la valutazione dei terreni agricoli e

potenzialmente edificabili ¢ sintetizzata dal seguente prospetto riepilogativo:
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lotto  comume destinazione  hacat. affittueric " scad.contratto:valore ¢/ha " valore suclo , Valore $.5/ha Totsle{InCT) Note
1 SanMarcello edlﬁcabllElCl/B) 3 Az. Age. Efli coloni WY 18000000€ S580.005,00€ | 000€ | 540.00000€ °
2 - Sanhgrcello _agieola 15,1652 Az Agr. Fflicolonl 10/11/2021  21900,00€ | 419.71788€ 0,00€
3 SenMarcellc  agricola 0831  AuAgrFlicolonl  10/11/2021 17.00000€ . 14127006  000€
¢4 SanMarcello agricola vlg:emannm 143 Coop.laModems  10/1y/M19  27.375,00€ ;. SA443,75€  13.600,00€ 141.0m,me az?
48 SanMarcello agricolaseminative 33011 AzAgnFfeolomi  10/1/2001  2.375,00€ | 107.066,35€ 000E 107000006  45*
5A Sen Mamelk: Vigreto resléuoannlzz 101 Coop.laModema °  10/1/2019 | 1971000€ I3GNTi€ I360O00€  336.00000€ .47
5B SanMarcello  agricoloseminstivo 05033 AnAgnFfliooloni | 20/11/2001 ‘i'mm,eoe $835%1¢ Q00€ 10.030,60€ g
Sanbarcello  agicos  6a7E AAgFfieolonl | W0/L/N0 |, BTIOME 1228M€ _ G0E  L300M0E  §

_-SanMearcello agricola L L2 AvAgrFllicolonl T 10/11/2019 | AS00000€  36.75400€  O80€ | 57.000,00€ I

6
7
8A  MorodAba  agicole 775 ALAGLElloolonl | IDINA13 | MEB00€ 113212006 | 0006  Li300000€
88 MorodAlba agricolavignetoannii3 15 Az AgrLucchetti Mario: m!nlm M.667,23€  37G0085€ | 1000000€  5200000€ 8B*esct
8C  MomodAlba agricolavignetoannl5 05 AzAgriucchettiMerio’ 10/1/2071  2466723€  1233362€ | 13.00000€  19.03300€ &a%esc*
80  sanMarcello  Bosco-incofto 1387 AzAgnFflicolomi | 10/13/2021  210000€  :3i2E 0ODE  3.000,00€
NOTE TOTALE ha 115,995 E 119.710,008; TOTALE€ 3.045.00000¢
Ed Asse-uadqancessodlreno  Acquirente possibile [i confinante oppure necessita considerare lo spesa per servith di accesso.
n? Alsnpnssuolo [va!oreasjéﬂatomﬂbuﬂouxileilﬂlmdeﬂvantedalla possikilité di reimpianto dello stesso. {€5600,60/ha). 1l suclo & statovalorizzato,
45%  grade all‘amorpamem«:wnil fabbﬁcalso,nella mlsumdelZSX.(im‘ﬁm -€21,930,00x 1,25)
g Alsuprassmlo (valomS.S)e ﬂatnath:buﬂnand:eilvalorederivamdallaposslblliﬁdi remmianto, (€5@cu,m/ha)
6 valore el solo suols agricale svalutato { acauss del peggiorsmente dellz conformazione & dei maggvcn oneri di trasparto jnells misurs del 10%
presenza di gl mercatc cerstierizzato da 'Tl{'.tﬁ\‘)pﬁho bilaterale con If fadbricsta civile | F 25 magpale 127)
5Beslt Al soprassuolo (valores 5}@ stato attnbunto anche i valors derivarte dallz possibilits di refmpianto. (€ Stmmlhe) Ladurm economica é stats fissata i 3nni 35.
3Be8C* Visio che limpianto & state reshizzato dal conduttors, con possibilitd ¢i espiante, si & applicate il princigio de! menooclio bilaterale {riguzicne del 30% del 5.5.)

Valutazione fabbricati
Come gia precisato in precedenza all’interno del corpo aziendale di maggiori dimensioni sono
presenti due fabbricati fatiscenti (classati come unita collabenti F2).
L’allegato n°5 (a pg 27) evidenzia che entrambi i fabbricati sono vincolati e sugli stessi sono
possibili solo interventi di restauro e risanamento conservativo (scheda 4 A e B).

11 primo fabbricato, censito al Foglio 25 mappale 96 del comune di San Marcello, ha una SLP
di circa 1100 mq che lo rende, in questi anni in cui I’edilizia ha mostrato le proprie difficolta,
di difficile commerciabilitd. Per tale motivo & stato proposto un lotto (il n° 4) in cui il
fabbricato, con del terreno intorno (per ha 7,3611), permette di realizzare anche attivitd di
maggior commerciabilita (turistico-recettive).

Le ricerche di mercato, effettuate anche attraverso ['ausilio del supporto informatico
“Stimatrix City” non hanno permesso di individuare comparabili confrontabili con la dovuta
oggettivitd prevista dai codici di valutazione immobiliare citati.

I comparabili presi a confronto si differenziano per una superficie commerciale pari al 25%
del subject e per una struttura, infissi € impiantistica che 1i rendono almeno utilizzabili. Di
certo quindi tale immobile avra una quotazione notevolmente inferiore ai 680,00 €/mq (media
del prezzo al mq dei due comparabili) sia per le notevoli dimensioni sia per lo stato fatiscente.

Il problema ¢ stabilire di quanto inferiore.
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Dall’analisi del prezziario riguardante le tipologie edilizie edito dall’ordine degli architetti e
ingegneri di Milano del 2014 emerge che per restaurare edifici di questo tipo il costo di
costruzione comprensivo di spese generali ¢ utile d’impresa € pari a € 1100,00 /mq. A tale
importo necessitera aggiungere gli oneri professionali, di urbanizzazione e di allaccio
valutabili nell’ordine di € 300,00/mgq.
In tal caso assumendo come valore a nuovo il prezzo corretto rilevato del primo comparabile,
pari a € 1691,00/mq, ne emerge un differenziale medio (valore di trasformazione) pari a 291,0
€/mq (1.691,00-1.400,00).
In considerazione della superficie complessiva, pari a mq 1100, il valore di mercato pin
probabile & pari a € 320.000. (Trecento venti mila/00)
Il secondo fabbricato censito al Foglio 25 mappale 97 per le sue caratteristiche (nessuna
possibile utilizzazione economica diversa dall’attuale, assenza di viabilita, (foto n°5) parziale
assenza di panorama e soprattutto potenziale contrasto con il terreno circostante) ha un valore
di mercato negativo in quanto il deprezzamento che subisce il terreno circostante, una volta
reso fruibile, ¢ maggiore del valore di mercato del medesimo. Per tale motivo allo stesso si
assegna un valore di mercato pari a zero. In questa direzione si segnalano comparabili
fatiscenti (immobili di 100-200 mq) compravenduti, nel 2014, al prezzo di € 50-100.000,00)
caratterizzati da migliore panorama, ottima viabilita (allegato n° 7) e assenza di condizioni di
“litigiosita”.
Conclusioni

Sulla base delle considerazioni estimative sopra esposte e dei relativi conteggi il valore di
mercato dei beni esaminati ¢ pari a:

1. Terreni ha (115,9046) comuni di San Marcello e Morro D’ Alba € 3.045.000,00

2. Fabbricato civile, via Acquasanta 35/37 € 320.000,00;
Il valore complessivo delle proprieta della fondazione cittd di Senigallia / azienda unitd
sanitaria locale n° 4 ubicate nei comuni di San Marcello e Morro D’ Alba & pari (in CT) a €

3.365.000,00 (tre milioni frecento sessantacinque mila /00).

Commerciabilita degli immobili
Rispetto alla perizia precedente la suddivisione dell’intera proprietd in otto lotti dovrebbe
permettere di realizzare un’offerta maggiormente in linea alle specifiche esigenze dei possibili
acquirenti.
La valutazione, nel complesso, ¢ leggermente inferiore a quella precedente a causa del calo
dei prezzi agricoli certificato dalle compravendite dei comparabili ma la divisione in otto parti
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- permette di ridurre la tendenza attuale del mercato dei ferreni agricoli ¢ nel contempo ne

favorisce la commerciabilita.

il valutatore dichiara che:

-la versione dei fatti presentata nel presente documento & corretta al meglio delle
conoscenze dello stesso;

-le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
riportate;

-il valutatore non ha alcun interesse verso il bene in questione;

-il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

-il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

-il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato
e collocato I'immobile;

-il valutatore ha ispezionato personalmente la proprieta;

-nessun altro soggetto, salvo quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza
professionale nella stesura del rapporto.

- il presente rapporto &, nei limiti del possibile, conforme agli International Valuation
Standards, al codice di valutazioni immobiliari edito da Tecnoborsa e al codice MOSL

- il cliente & consapevole che il rapporto di valutazione & attivitd presuntiva ed estimativa
del valore dell’immobile. Alcuna responsabilitd potra essere opposta al valutatore n relazione
all’esito di tale valutazione nonché per le decisioni e/o valutazioni prese dal cliente sulla base
del medesimo rapporto di valutazione.
E' vietata la pubblicazione parziale e/o completa del presente documento ed ogni riferimento
allo stesso o alle stime in esso contenute, ai nomi dei valutatori e alle associazioni a cui sono
iscritti, senza il consenso scritto del valutatore.
Il sottoscritto ringrazia per la fiducia a lui accordata e rassegna la presente relazione
rendendosi disponibile per eventuali chiarimenti.
Con osservanza.

Senigallia 11 03/01/2019

Allegati:

Area edificabile C1-8;

Parametri urbanistici area edificabile;
Piano di assetto idrogeologico;
Documentazione fotografica;

Schede tecniche fabbricati F/2,

Titoli PAC conduttore;
Compravendite fabbricati fatiscenti.

NS e
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ALLEGATO N° 1. Area edificabile C1.8
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ALLEGATO 2 parametri urbanistici area C1.8
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ALLEGATO 3 C PAI Morro D’Alba

B - LV e e

Allegato n° 4 documentazione fotografica

FOTOQ N° 1 conformazione a “Mammelloni”
Morro d’Alba FOTON®2
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FOTO n° 3 (mal dell’esca) FOTO 4 FABBRICATO “maestoso e fatiscente”

Foto 5 vislone terreno con
| due fabbricati
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FOTO n° 6 Visione del vigneto dalla strada n°17 FOTO n° 7 Filari di Verdicchio

ALLEGATOS A
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ALLEGATOSB

Comuns or San Maroeo

= N .. v il Tt pm
.
L
. [N
e
ALLEGATO n° 6 Titoli PAC conduttore
Wt s () SARTRULANE & o CTaa ) TLAGTIN Y PAELLY w8 mLERTLA L T T e R g L o o
GXRRIME HRTINE W Gies
g e b appesee nibale 30210 L L O irmparty s{lorow-yfae AFTE IRV AR 1
wrised s Sharely o me e ol e =i ) ] 1 Punmainn 2 W Lo Sl detaluttes oo o LIl
Fréeilly smemuie e Preeanre PAR i
PR My LN
2B ' P ‘
annd s iz
Fam ~ T oAl
ane v % q

29

Pag. di30



ALLEGATO 7 (compravendite fabbricati fatiscenti a € 50.000,00- 100.000,00)
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FONDAZIONE “CITTA DI SENIGALLIA”

DELIBERA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
N. 16 DEL 25.07.2019

; Oggetto: Bilancio Consuntivo anno 2018: esame ed approvazione.

L’mnodwmﬂadidannove,ﬂgiomovenﬁdnqueddmesedxluglmalleomlsw presso la sede
legale dell’Ente, sita in Senigallia (AN), Via del Seminario n. 1/B, si & riunito il Consiglio di
Ammmmmmmmommmeordmmmmamvmmmm

Con lintervento dei Signori Consiglieri assegnati a questo Eate ¢ in carica;

Presideate Michelsngelo Guzzanate
Vice Presidente | Alessandro Savini
Consigliere Andrea Bacchiocchi
Consigliere Daniele Corinaldesi
Consigliere | Francesco Mancini

T e Aha- TRl

ne risultano presenti n. 5 e assenti n. 0.

Lapresmtesedmaéprwiedmadalnott.hﬁchelangeloGuzzonato,inqualitidiPresidenteelegale
rappresentante p.z., assistito dal Dott. Francesco Costanzi, dipendente con la qualifica di Segretario
Senza Funziosi Direttive. Sono altresi presenti il Dott. Andrea Nardella Revisore dei Conti
dell’Ente e il Dott. Enrico Fanini dello Studio Bertuccioli&Partners, consulente contabile e fiscale
dell’Ente.

1l Presidente, constatato il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta ed invita il
Consiglio a deliberare sull’oggetto sopra indicato.
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IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

PREMESSO che I’art. 23 dello statuto della Fondazione “Citta di Senigallia” preserive quanto di
seguito riportato: “I Consiglio di Amministrazione della Fondazione ha 1'obbligo di redigere ed

approvare, acquisendo anche il parere dell’Organo di Revisione Contabile, il bilancio di previsione
ed il rendiconto annuale.”;

RICHIAMATA la delibera n. 2 del 15.03.2018 avente il seguente oggetto: “Approvazione del
bilancio preventivo relativo all'anno 2018, con annessa relazione previsionale e programmatica. ™,

VISTI ED ESAMINATI i documenti riportanti lo stato patrimoniale attivo e passivo, entrambi
allegati alla presente delibera a formame parte integrante e sostanziale (All, n. 1);

VISTO ED ESAMINATO ii documento riportante il conto economico a valore e il costo della

produzione (costi ¢ ricavi), allegato alla presente delibera a formarne parte integrante e sostanziale
(AL m. 2);

VISTA ED ESAMINATA la nota integrativa al bilancio d’esercizio chiuso al 31.12.2018 della

Fondazione “Cittd di Senigallia”, allegata alla presente delibera a formame parte integrante e
sostanziale (ALL n. 3);

VISTO ED ESAMINATQ il bilancio di verifica a sezioni contrapposte, allegato alla presente
delibera a formarne parte integrante e sostanziale (AlL n. 4);

UDITA la relazione del Presidente, durante la quale il Dott. Guzzonato espone gli elementi
finanziari essenziali costituenti il bilancio consuntivo relativo all’anno 2018;

UDITO Tintervento del Dott. Enrico Fanini deilo Studio Bertuccioli&Partners, consulente
contabile e fiscale dell’Ente;

LETTA E UDITA la relazione del Dott. Andrea Nardella, Revisore dei Conti dell’Ente, la quale

viene acquisita in data odierna e allegata alla presente delibera a formarne parte integrante e
sostanziale (AlL n. 5);

RILEVATO she il conto consuntivo di questa Fondazione per Iesercizio finanziario 2018 risulta
compilato e redatto in conformita agli artt. 2423, 2423 bis e 2426 del Codice Civile;

RILEVATO che la valutazione delle voci di bilancio & stata fatta ispirandosi a criteri generali di
prudenza nelle prospettiva della continuazione delle attivitd della Fondazione “Citta di Senigallia™;

RITENUTO che le risnltanze dell’esercizio, analiticamente riportate nel conto consuntivo,
rispecchiano la reale situazione della Fondazione “Citta di Senigallia™;

RITENUTO di non dover eccepire nulla in merito;
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CON votazione UNANIME;

DELIBERA

di approvare il bilancio d’esercizio chiuso il 31.12.2018 nelle seguenti risultanze finali:

ATTIVITA

Immobilizzazioni € 51.269.171,00
Attivo circolante € 1.773.708,00
Ratei e riscontri attivi € 0,00
Totale € 53.042.879,00
PASSIVITA

Patrimonio netto

(compresa la perdita d’esercizio

pari a: € 2.234.654,00) € 52.305.372,00
Trattamento di fine rapporto € 142.165,00
Debiti € 551.273,00
Ratei e riscontri passivi € 44.069.00
Totale € 53.042.879,00
CONTO ECONOMICO

Valore della produzione € +  2.190.365,00
Costi della produzione € - 4.360.619,00
Proventi e oneri finanziari € - 14.343,00
Imposte sul reddito dell’esercizio € - 5005700
PERDITA D’ESERCIZIO € - 2.234.654,00

di approvare i seguenti documenti allegati, i quali costituiscono parte integrante e sostanziale

della presente delibera:

All.n.1 documento riportante lo stato patrimoniale attivo e lo stato patrimoniale passivo;

All.n.2 documento riportante il conto economico a valore e il costo della produzione
(schema civilistico);

All.n.3 nota integrativa al bilancio d’esercizio della Fondazione “Citta di Senigallia” chiuso
al 31.12.2018;

AllL n. 4 bilancio di verifica a sezioni contrapposte;

All. n, 5 relazione del Revisore dei Conti Dott. Andrea Nardella,
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FONDAZIONE CITTA' DI SENIGALLIA

Bilancio deil'esercizio

dal 01/01/2018

al 31/12/2018

Redatto in forma abbreviata
ai sensi dell'art. 2435 bis C.C.

Sede in Senigallia, via Del Saminario 1/B

Fondo di dotazione euro 38.709.432

Codice Fiscale 83000350427

Iscritta al Registro delle Persone Giuridiche — Regione Marche al n. 319



™

L e |

gAd.Kiii

Stato patrimoniale

—

31-12-2018 31122017

7.047 17.212

42133918 | 43.927.020
9.128.206 3.656.853
51.269.171 47.601.085

— — e

357.504 363.153
357.504 363.153
1.416.204 7.807.748
1.773.708 8.170.901
53.042.879 55.771.986

38.709.432 38.709.432
15.830.594 16.621.451
(2.234.654) (392.805)
52.305.372 54.938.078
142.165 124.146
55.27 | . 6455 _-
5561.273 645.515
44.069 84.247
53.042.879 55.771.988




_M |

Conto economico

R—

-y

[ALL,M.Z}

B C 3t1z2018 31122017

L)
3

-

1.480.571 1.487.828

EEL
I|

714.753

709.794
700.784 714.753
2.190.3685 2,202.581
215.328
863.672 660.788
16.075
754.449 773.822 !
210.942 150.592
37.310 30.536
37.310 30.538

1.002.701

1.962.931 489.054
12.727 13.047
611.725 476.007
1.377.479 e
- 50.000
2.001.031 536,054
206.104 192.085
4.380.619 2.568.280

I'“



31-12-2018 - 31-12-2017
(2.170.254)

28 653
28.653 .
(14.343) 21.444
(2.184.597) (344.255)

50.057 48.550

50.057 48.550

(2.234.854) (392.805)




NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO D! ESERCIZIO AL 31 -12.2018
DELLA FONDAZIONE CITTA’ DI SENIGALLIA

Il bRancio dellesercizio chiuso il 31/12/2018, di cul la presente Nota Integrativa costituisce pearte integrante sl

sensi dell'art. 2423, c.1, C.C., & stato predisposto in ipotes! di funzionamento e di continuita aziendsle e
cortisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute,

E' redatto nel rispetto del principio della chiarezza e con lobiettivo di reppresentare in modo veritiero
corretio la situazione patrimoniale e finanzlaria della societa ed il risultato economico dell'esarcizio.

Detto bilancio & redatio in forma abbreviata in quanto non si sono realizzati | presupposti per fobbligo di
redazione in forma ordinaria di cui all'art. 2435-his,

Per effetto degli amotondamenti degll importi alfunita di euro, pud accadere che in taluni prospeiti,
contenenti dati di dettaglio, la somma dei dettagli differisca dall'importo espasto nelia riga di totale,

Principi generali di redazione del bllancio

Al sensi dellart 2423, ¢. 2, C.C. il presente bilancio rappresenta in mado veritisro e corretto ia sitvezione
patrimoniale e finanziaria della Fondazione e il risultato econamico dell'eserclzio.

Nella redazione del bilancio d'esercizio sono stati osservati i seguenti postulati generali:

» la valutazione delle voci & stata faita:

o secondo prudenza; a tal fine sono stati indicati esclusivamente gli utlli realizzatl alla data di
chiusura delfesercizio, mentre i rischi e g perdite di competenza dellesercizio scno stati
rievati anche se conosciuti dopo la chiusura di questo;

o nelia prospettiva della continuazione deli'atiivita;

» larilevazione e la presentazione delle voci & effettuata tenondo conto della sostanza dell'opsrazione
o del contratto;

» &i & tenuto conto dei proventi e degli oneri di competenza dell'esercizio, indipendentemente dalla
data dell'incasso o de) pagamento;

* la valutazione delle componenti del bilancio é siata effoltuata nel rispetio del principio della
‘costanza nej criteri di valutazione®, vale & dire che i criteri di valutazione utillzzati non sono stati
modificati rispetto a quelli adottati nelfesercizio precedente, salvo le eventuali deroghe necessarie
alla rappresentazions veritiera e corretta dei dati aziendali;

» la rllevanza dei singoli elementi che compongono le voci di bitancio & stata giudicata nel contesto
complessivo del bilancio tenendo conto degli elementi sia qualitativi che quantitativi;

° si & tenuto conto della comparabilita nel tempo delle vozi di bilancio; pertanto, per ogni voce dello
Stato patrimoniale e del Conto economico & stato indicate I'importo della voce corrispondente
del'esercizio precedente, salvo | casl eccazionali di incomparabiiitd o inadattabilita di una o pid voci;

» |l processo di formazione del bilancio 2 stato condotto ne| rispetto della neutralita del redsitore.

La struttura dello Stato patrimoniale e del Conto economico &'la seguente:

+ o Stato patrimoniale ed Il Contd aconomico riflettono le disposizioni degli articoli 2d23-ter, 2424,
2425 e 2435-bis del C.C; _

« [liscrizione delle voc! di Steto patrimoniale e Conto economico & stata fatta sscondo » pringipi degli
artt. 2424-bis e 2425-bis def C.C..

La Nota Integrativa contiene, infine, tutte le informazioni complementari ritenute necessarie per formnire la
rappresentazione veritiera e corretia della situazione economica, finanziaria & patrimoniale, anche se non
richieste da specifiche disposizioni di legge.

Criter] df valutazione



| criteri di valutazione adottati sono quelli previsti specificamente nelfart. 2426, salvo la deroga di cui alfart.
2435-bis ¢. 7-bis, e nelle altre norme del C.C..

in applicazione della suddetta deroga, la Fondazione si awvale della facoltd di iscrivere i titoli al costo di
acquisto, i crediti ol valore di presumibile realizzo e i debill al valore nominale.

Per la valutazione di casl specifici non espressamenta regolatl dalle norme sopra richiamate si & fatto ricorso
ai principi contabili nazionali predisposti dallOrganismo Itallano di Contabilita (OIC).

ANALISI DELLE VOC! DELLO STATO PATRIMONIALE

ATTIVO

Nella presente sezione della Nota integrativa si fomisce, nel rispette delle disposizioni degli articoli 2427 &

2435-bis C.C., il commento alls voci che, nel bilancio dellesercizio chiuso al 31/12/2018, compongono
PAltivo di Stato patrimoniale.

IMMOR! ONI

L'attivo immobilizzato raggruppa, sctto 12 lettera "B Immobilizzazionl”, le seguenti tre sottoclassi della
sezione “Attivo® dello Stato patrimoniale:

o | Immobilizzazioni immateriali;
Il Immobifizzazioni materiali;
o Iii Immobilizzazionl finanziarie.
L'amimontare dellattivo immobilizzato al 31/12/2018 & pari a euro 51.269.171.
Rispetto al passato esercizio ha subito una variazione in aumento par a euro 3.668.086.

Al sengi dell'art. 2427 ¢. 1 n. 1, di segulto sono forniti ; ¢riter! di valutazione relativi @ ciascuna sottoclasse
iscritta nel presente bllanclo.

Critor] di velutazione IMMOBILIZZAZICNI IMMATERIALI

Le immobilizzazioni immateriali comprendeno dirltti di utilizzazione di opere delfingegno e risultano iscritte al

costo di acquisto o di produzione, comprensivo dai relativi onerl accessori. Tali immobilizzazionl ammontano,
al netto del fondi, a surp 7.047.

Procesgo di ammortamento delle Immobllizzazion! immateriali

Lammertamento delie immobillzzazion! immateriali & stato effettuato con sistematicitd e in ogni esercizio, in
relazione alla residua possibilita di utilizzazione economica futura dl ogni singolo bene o costo.

It costo delle immobilizzazioni in oggetto, infattl, & stato ammortizzato sulta base di un “piano” che si ritiene
assicuri una cormelta ripartizione dello stesso nel periodo di vita economica utile del bene cui si riferisce,
periodo che, per | costi pluriennali, hon & superiore a cinque anni.

(| plano di ammortemento verrd eventualmente risdeguato solo qualora venisse accertata una vita
economica utile residua diversa da quella otiginariamente stimata.

It piano di ammortamento applicato, "a quote costanti”, non si discosta da guelio utilizzato per gl esercizl
precedentl.

| diritti di utilizzazione di opere dellingegno sono capitalizzati nel limite del valore recuperabile del bene e
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sono iscritti nellattivo dello Stato patrimoniale per euro 7.047.

Sirfferiscono & costi derivant] dalil'ottenimento di licenze d'uso del software, ammortizzati in cingue annl.

Criteri di valutazlone IMMOBILIZZAZION} MATERIALLI

Le immabilizzazionl materiali sono iscritte nelfattivo dello Stato patrimoniale alla sotto-classe B.1I &l costo di

acquisto o di produzione maggiorato del relativi oneri accessorl direttamente imputabiii, per complessivi euro
42.172.918.

In tale voce risultano iscritti:

terreni e fabbricati;

impianti @ macchinari;

attrezzatura generica o speciica;
macchine ordinarle ed eletironiche d'ufficio;
arredamentoe;

immobilizzazioni materlali in corso,

& » & & 29

® “misurabile” aumento della produttivita, della vita utile del beni o d un tangibile miglioramento della qualita
del prodotti o del servizi ottenuti, ovvero, infine, di un incremento della sicurezza di utlizzo del beni. Ogni
altro costo afferente i benl in oggetio & stato invece Integralmente imputate al Conto economico,

Processo dl ammortamento delle Immobillzzazioni matertali

L'ammortamento & stato effettuato con sistematicita e in ogni esercizio, in relazione alla residua possibilita di
utilizzazione df ogni singolo bens.

li costo delle Immobilizzazioni, fatta eccezione per i terreni e le aree fabbricabili o edificate, & stato
ammortizzato in ogni eserclzio sulla base di un piano, di natura tecnico-aconomica, che si ritiene assicyri
una corretta ripartizione dello stesso negli esercizi di durata della vita economica utile dei beni cui si riferisce.

Il metedo di ammortamento applicato per l'esercizio chiuso al 31/12/2018 non si discosta ta quello utilizzato
per gli ammortamenti degli esercizi precedenti.

sulla durata fisica dei beni, 8i & tenuto e sl terra conto anche di tuttj gii altrl fatloni che influisceno sulla durata

di utilizzo "economico” quali, per esempio, l'obsolescenza tecnica, FPintensitd d'uso, la politica delle
manutenzioni, sce..

Sulla base della residuz possibilitd dl utilizzazione, | coefficienti adottati nel processe di ammortamento delle
immobilizzazion! materiali song i seguenti:

CATEGCRIA anni vita utile aliquota
TERREN]| non ammortizzati
FABBRICATI 33 anni 3%
IMPIANT] E MACCHINARI 12 anni 8%
ATTREZZATURA GENERICA 4 ann| 25%



ATTREZZATURA SPECIFICA & anni 12,6%

MACCHINE ELETTR. 5 anni 20%
MACCHINE ORD.UFFICIO 8 anni 12,5%
ARREDAMENTO 10 anni 10%

| coefficienti di ammortamento non hanno sublto modifiche rispetto all'esercizio precedente.

Per le Immobilizzazioni materiall acquisite ne! corso dell'esercizio si & ritenuto opportuno e adeguato ridurre
alla meta i coefficienti di ammartamento.

Alﬂnideilawedispnsizimedeﬂostalopﬂmonialehkialeﬂvdomdisﬁmaaﬁibuﬁoahﬂele
immobilizzazion! soggette ad ammortamento e gia esistenti alla data del'1.1.2012 (valore presente nell'attivo

dello stato patrimoniale) ha trovato contropariita contabile nella voce *Contributi c/capitale ai'1.1.2012"
facente parte del patrimonio netto.

Tall contributi sono da utllizzarsi allatto della stesura dei bilanci d'esercizio per a “sterlizzazione” delie

quote di ammortamento relative a tall benl; cid al fine di evitare che tali quote incidano negativamente sui
bilanci stessi.

Criterl di valutazione IMMOBILIZZAZION] FINANZIARIE

Nesllo Stato patrimoniale del bilancio deXesercizio chiuso al 31/12/2018, le immobilizzazioni finanziarie sono
iscritte nella sottoctasse B.11i per 'importo complessivo di euro 9.128.206.

Esse risultano composte da quote di organismi di investimento collettivo del risparmio e prodotti di
invosﬁmnbmh;mﬁvoemmkcﬂﬂedmdodsoﬂosuﬁon&mmhdegﬁomﬁm.

MOVIMENTI DELLE IMMOBILIZZAZIONI
B - IMMOBILIZZAZION)

Nello Stato patrimoniale del bilancio dell'esercizio chiuso al 31/12/2018, le immobilizzazioni sono iscritte ai
segquenti valori:

)samamnmme §1.260.171
Saldo al 31/12/2017 47.601.085
ariazioni 3,668.086

Ne! prospetto che segue sono evidenziate e movimentazioni defle Immobilizzaziont immateriali, materiali
finanziarie iscritte nella classe B dell’attivo.

immobllizzazion]  immobllizzazion!  immobitzzazion] Totsle |
immaterialt materfall | finanziarle immoblitzzazioni |
Valore di inixio {
ssercizio
L ~ . — -
Costo g9s0a |  48.483.002 | a8s6.85 B2 |
, - _ . TR A BTSRRI
Ammortament] (Fondo 52.186 \ 2,565.982 1| - | 2618168
1 Y] I | =—=——— s |




| ' Immobillzzaziont  immoblfizzazion!  Immobilizzazion Totale
o’ ; | ;
17.212 43.927.020 | 968685 | 47.601.085
- - - — - » - ——r _‘=ﬂ_='f'- . .
S W e !
—-— e = _ _ e ke Dy = & e
2,562 106.102 6.500.008 6.698.670
- - 1.028.653 1.028.653
12.727 811.726 . 624.452
; 1.377.479 . 1,377.479
(1.793.102) 3.707.086

84.913

3.177.707

3.242.620

7.047

42.133.018

51.269.171

Una porzione delle immobliizzazionl materialj risulta costituila da immobllizzazionj in corso; tale importo ha
subito, nef corso dell'esercizio in commento, lo storno della parte pid consistente reiativa ai cormispettivi degli

stati di avanzamento lavori noncho alle spese tecniche riferibiii allampliamento delfimmobile ove si trova la
regidenza protetta per anziani,

8pese tecniche Orti del Vescovo euro 130.325
lottizzazione Via Cellini euro 68.020
fistrutturazione scuola di musica euro 49.509
Spese tecniche San Marcello euro 20.533



spese tecniche immcebile Musinf euro 9.800

Tolale euro 287.188

Le immeobilizzazioni in corso presenti a bilancio non sono assoggettate ad alcun procssso di ammortamento;
tale processo avra inizio quando, alfultimazione del lavorl e con la susseguente entrata in funzione dei

cespite realizzato, tall valori saranno riclassificati aila rispettiva voce di competenza delle immobilizzezloni
materiali {nelio specifico la voca “Fabbricati’).

Misura e motivazion! deile riduzioni di valore applicate alle immaobliizzazioni materiali (art. 2427 ¢. 1 n.
3-bis C.C.}

Si precisa che, riscontrando perdite durevoli di valore, sono state sottoposte a svalutazione le seguenti
immoblizzazioni materiali esistenti in bilancio:

Velore bilanclo ante Valore bilancio
svalutazione Svalutazions post svalutazione
483.000 227.009 2566.000 l
2.0098.320 710.520 2.288.800
264.600 116.800 147.200
220.410 151.410 69.000

241.740 171,740 70.000 ‘
i valori di bilancio post svalutazione nseriti In tabella comspondono al risultato di due distinte perizie di

stima, aventi ad oggetio rispettivamente gii immob#li siti in San Marcello/Morro d'Alba e In Trecastelll, redatte
dai Prof. Floriano Schiavoni, iscritto ail'ordine del Dottori Agronami dalle Marche al n. 150.

Riscontrando valorl recuperablli delle immobillzzazioni, rappresentati in questo caso dal valore equo stimato

dalsuddaﬁoperito.mmwmdmbmnammmddbsm.siémmm
alla svalutazions, rilevando i minore velore a bilancio.

CId ha determinato & rilevazione di perdite complessive di valore pari a Euro 1.377.479 nella voce B10c)
“Alire svalutazioni delle inmobiiizzazion™

Nallamiaurainwlvenlssmmemlnfuh:roimotivielmhannoglustifieatotemlulazbniwddette,sl
procader al ripristino di valore.

A 0 CIRCOLANTE

L'Attivo circolante raggruppa, sotto la lettera "C" e seguenti sottoclassi della sezione "Aftivo™ delio Stato
patrimoniale:

« Sottoclasse Il - Crediti;
¢ Sotioclasse IV - Disponibilith Liquide

L'ammontere delPAttivo circolante &l 31/12/2018 & pari a euro 1.773.708.
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Rispetto al passato esercizio, ha subito una variazione in diminuzione pari a euro 6.397.193.

Al sensi deifart 2427 ¢. 1 n. 1, di seguito sono forniti | criteri di valutazione relativi a ciascuna softoclassa
{scritta nel presente bilancio.

CREDITI - CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Nel blianelo dell'esercizio chiuso al 31/12/2018, i Crediti sono iscritti nella sottoclasse C.1l dell Attivo di Stato
patrimoniale per I''mporte complessivo di euro 357.504.

Rispetto al passatc esercizio hanno sublto una variezione in diminuzione pari a eurc 5.649.

| crediti iscritti in blancio rappresentano validi diritti ad esigere ammontari di disponibifita liguide da clienti o
da altri terzl,

| crediti originati da ricavi per operazioni di prestazione di servizi sono stati rilevati in base al principio della
competenza poiché il processo produttivo dei beni o del servizi & stato completato e sl &
verificata I'utimazione delia prestazione.

La classificazione dei crediti nell'attivo circolante ¢ effettuata secondo i criterio di destinazione degli stessi
rispetto ail'attivita ordinaria di gestions.

Come richiesto dall'art. 2424 del codice civile, | crediti iscritti nell'attivo circolante sono stati suddivisi, in base
alfa scadenza, tra crediti esigibili entro ed oltre 'esercizio SUCCesSsivo.

Polché la Fondazione si & avvalsa della facolts di non valutare i crediti dsllattivo circolante con il criterio del
costo ammortizzato, la rilevazione iniziale di tutti | craditi del circolante & stata effettuata al valore nominale ai
hetto dei premi, degli sconti, degli abbuoni previst contratiuaimente o comunque concessi.

Craditi commerciall

| crediti commerclall, pari ad euro 272.597, sono iseritti In bilancio 2 valore presumibile di realizzazione, che
corrisponde alla differenza tra Il valore nominale e # fondo svalutazione crediti costifuite nel corso degli

esercizi precedenti, de! tuito adeguato ad ipotetiche insolvenze ed incrementato della quota accantonata
nell'esercizio.

Neil'ssercizlo in commento non si & ritenuto necessario accantonare ulteriori somme a fondo svalutazione
creditf.

Altri Crediti

Gli "Altri crediti” iseritti in bilancio sono esposti al valore nominale, che coincide con il presumibile valore di
realizzazione.

DiSPONIBILITA LIQUIDE - CRITERI Di VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Le disponibllita liquide, esposte nella sezione “attivo” dello Stato patimoniale alla sottoclasss G.IV per euro
1.416.204, comispondono alle giacenze sui conti cofrenti infratte nuti presso le banche e alle liquidita esistenti
nelle casse sociali alta chiusura dell'esercizic & sono state valutate al valore nominale.

Rispetto al passato esercizio la sottoclasse C.IV Disponibiita liquide ha subito une variazione in diminuzione
pari @ euwro 6.391.544, dovuta principalmente el rilevanti investimenti effetiuati In immobilizzazionl
finanziarie, relativi In massima parte a prodotti di investimento assicurativo,

Onerl finanziari capitalizzati
Nel corso dell'esercizio non sono stati imputati oneri finanziari a valori iscritti nelfattivo dello Stato

1



patrimoniale.

PASSIVO E PATRIMONIO NETTO

Nella presente sezione della Nota integrativa sl fornisce, nel rispetto delle disposizioni degli articoli 2427

2435-bis C.C., il commento alle voci che, nel bilancio delfesercizio chiuso al 31/12/2018 compongono |l
Patrimonio netio € # Passivo di Stato patrimoniale.

PA NIO NETTO

Il patrimonio netto @ la differenza ira le aftivita e le passivita di bilanclo. Le voci del patrimonio nelto sono
iscritte nel pagsivo dello Stato patrimoniale alla classe A *Pairimonio netto” con la seguente classificazione:

] - Fondo di dotazione
VI - Alire riserve, distintamente Indicate:
- Contributi c/capitale 14/2012
- Contributi c/capitale
- Riserva ordinaria da avanzi di gestions

iX - Avanzo (disavanzo) del'esercizio

i patrimonio netto ammonta a euro 52.344.372 ed evidenzia una variazione in diminuzione di euro -
2.593.708.
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Totals patrimonio 5, o35 57p § 2195854 | 52305371 |
| i
;

Il fondo di dotazione rappresenta ia contropartita contablie di tutti | valorl di attivith e passivita rilovati
nsll'ambito defla redazione delio stato patrimeniale iniziale, eccezion fatta per le immobilizzazioni esistenti a
quella data e assoggettabill ad ammortamento.

I valori di queste uliime come sopra esposto trovano contropariita contablle nella voce “Contributi c/capitate
ai'1.1.2012"; nel ¢corso degli eesrcizl precedenti si & proceduto a dismissione di alcunl immebii rientranti in
tale casistica, pertanto il corrispondente valore contabile & stato girocontato dalia voce “Contributt c/capitale
al'1.1.2012" afla voce "Contributi c/capitale”, anch'essa facente parte del patrimonio netto.

La riserva ordinaria da avanzi/disavanzi, infine, comisponde alla somma salgebrica di avanzi e disavanzi di
esercizio conseguiti a decorrere dall'anno di fondazione (2012).

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI L AVORO SUBORDINATO

CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

Il trattamento di fine rapporto rappresenta Teffettivo debito maturato verso i dipendenti in conformitd alla
legge ¢ al contratto di lavoro vigente, ai sensi dell'art. 2120 C.C..

Pertanto, la passivitd per trattamento fine rapporto comrisponde al totale delle singole indennitd maturate a
favore del dipendenti alla data di chiusura del biancio al netto degli acconti erogati ed & pari a quanto si
sarebbe dovuto comrispondere ai dipendenti nefi'ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

La passivitd per traitamento di fine rapporto di lavorc subordinato ammonta complessivamente a euro
142.185 e, rispetio all'esercizio precedents, evidenzia una variazione m aumento di euro 18.019.

DEBITI

CRITERI DI VALUTAZIONE E ISCRIZIONE IN BILANCIO

| debiii rappresentano obbligazioni a pagare nei confronti di finanziatori, fornitori e altri soggetti ammaontari
fissi o determinabtii di disponibilita liquide, o di beni/servizi aventi un valore equivalente.

| debiti originati da acquisti di beni e di servizi sono rilevatl in base al principio delia competenza poiché il
processa produttivo dei beni ¢ dei servizl & stato completato e si & verificato:

» per beni, | passaggio sostanziale e non formale de! titolo di proprieta;
s perliservizi, fultimazione della prestazione ricevuta.

| debiti originatisl per ragioni diverse dallo scambio di beni e servizi (ad esemplo per operazioni di

finanziamento) sono steti iscritti in bilancio solo al sorgere dell'obbligazione della societa al pagamento verso
la controparte,

Poiché la Fondazione si & avvalsa della facolia di non valutare | debii con il criterio del costo ammortizzsto,
la loro rilevazione Iniziale & steta effettuata al valore nominale al netto de! preml, degli sconti, degll abbuoni
provisti contrattualmente © comungue concesst.

Come richiesto dailart. 2424 del codice civile, | debiti sono stati suddivisi, in base alia scadenzs, tra debiti
esigibili entro ed oltre lesercizio successivo.
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L'importo dei debiti & collocato nella sezione "passivo” dellc Stato patrimoniale alla classe "D" per
complessivi euro 551.273. ’

Rispetto al passato esercizio, ha sublto una variazione in diminuzione pari a euro 94.242.
Debiti tributari
La clasee del passivo *D - Debit” comprende importo di euro 24,427 relativo ai Debiti tributari.

1 debiti tributari per imposte comrent sono iscritti in base a una realistica stima del reddito imponibile (IRES) e
del valore della produzione netta {IRAP) In conformita alle disposizioni in vigore, tenendo conto delle
eventuali agevolazion! vigenti e degli eventuali crediti dimposta in quanto spettantl.

Se |e imposte da corrispondere sona inferiori ai creditl d'imposta, agli acconti versati e alle ritenute subite, la

differenza rappresenta un credito ed & iscritta nel’atiivo dello Stato patrimoniale nella sottoclasse “ClI -
Credit?”.

Debiti di durata superiore al cinque anni e debitl assistiti da garanzie reali su benl sociall

In ossequio a! disposto dellart. 2427 ¢. 1 n. 6 C.C., si evidenzia che non esistono debiti di durata residua
superiore a cinque anni.

In relazione a quanto disposto dall'ultima parte del c. 1 n. 6 deftart. 2427 C.C., sl segnala che non esistono
debiti assisiiti da garanzie reall su beni di proprieta della Fondazione.

RATE] E RISCONTI PASSIVI

CRITER] D! VALUTAZIONE E ISCRIZIONE N BILANCIO

Nella classe “E - Ratel e riscont”, esposta nella sezicne "passivo” delio Stato patrimoniale, sono iseritti
proventi percepiti enftro la chiusura dell'esercizlo, ma di competenza di esercizi successivi. In tale classe

sono state iscritte solo quote di costi e proventi comuni a due o pili eserclzi, l'entita delle quall vana in
ragione del tempao.

Trattasi nello specifico della ripartizione su pill esercizi di un contributo ricevuto a copertura di specifict
investimenti, da far concomere alla determinazione del risuitato dell'esercizio in base alla durata delfutilizzo
economico del beni acquistati e, quindi, proporzionaimente alfammeortamento dei beni stessi;

- contributo, originarlamente pari a euro 120.662, erogato nel 2014 da Planet Onlus volto a sosteners
finanziariamente 'acquisto da parte della Fondazione di una soluzione di telemedicina basata su plattaforma

FacileCare@ destinata al monitoragglo dei parametri vitali del pazient| affetti da scompenso cardiaco ogpitl
della Residenza Protetta/Casa di Riposo.

| ratei ed i risconti passivi iscritti nel bilancio dell'esercizio chiuso al 31/12/2018 ammontanc a euro 44.089.

Rispetto al passato esercizio la classe del Passivo “E — Ratei e risconti” ha sublto una variazione in
diminuzione di euro 20.178.

ANALISI DELLE VOCI BEL CONTO ECONOMICO

Introduzione

Nella presente sezione della Nota integrativa si forisce, nel rispetto delle disposizionl degli arlicoll 2427 e
2435-bis C.C., i commento alie voci che, nel bilancio deffesercizio chiusc al 31/12/2018 compongono |l
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Conto economico.

Nella redazione del Conto sconomico la societd non si & awvalsa delle semplificazion! consentite dall'art.
2435-bis ¢. 3 C.C.. Il Conto economico & pertanto redatto seconds lo schema di cui all'art. 2425 C.C..

In linea con IOIC 12, si & mantenuta la distinzione tra atfivita caratterlstica ed accessoria, non
espressamente prevista dal Cadice Civile, per permettere, esclusivamente dal lato dei ricavi, di distinguere i
componenti che devono essers classificati nella voce A.1) *Ricavi derivanti dalla vendita di beni e prestazioni
di servizi® da quelli della voce A.5) “Alitri ricavi & proventy”,

in particolare, nella voce A.1) sono iscritti i ricavi derivanti dalPattivita caratteristica o tipica, menfre nella voce
A.5) sono Iscrittl quei ricavi che, non rientrando neif'attivita caratteristica o finanzlarla, sono stati considerat
come avent! natura accessoria,

Diversamente, dal lato del costi tale distinzione non pué essere attuata in quanto { criterio classificatorio de!
Conto economico normativamente previsto & quelio per natura.

VALORE DELLA PRODUZIONE

Ricavi delle vendite e delle prestazioni

| ricavi di prestazione dei serviz! relativi alla gestione caratteristica sono stati indicati al netto dei resi, dagli
sconti di natura commerciale, dl abbuoni e premi, nonché delle imposte direttamente connesse con la
prestazione dei servizi e ammontano a euro 1.480.571

Reite ospiti 984.231
Rimborso convenzione ASUR 482929
Integrazione retts da Comuni 13.419

Altri ricavi o proventi

Tra 1 ricavi non finanziar riguardanti rattivita accessoria iscritti alla vocs A_5) sl segnalano;

Fitti attivi tecreni 108.1186
Fittl attivi fabbricati 187.107
Donazioni e lasciti 20.178

La voce "donazioni e lasciti" si riferisce alla quota, di competenza dell'esercizio in corso, del contributo in
conto impianti erogato nel 2014 da Planet Onlus volto a sostenere finanziariamente l'acquisio da parte della

Fondazione di una soluzione di telemedicina basata sulla plattsforma FacileCare@ destinata al menitoragglo
del parametri vitali dei pazienti affetti da SCOMpenso candiaco.

Nella voce A.5) & inoltre compresa la "quota utilizzo contributi c/capitale all'1.1.2012", pari a suro 398.053,

imputata ai fini della "sterilizzazione” delle quote di ammortamento relative ai beni esistenti alla data di
efficacia della trasformazione in Fondazione {1.1.2012),

COSTI DELLA PRODUZIONE

| costi e gli oneri della classe B del Conto economico, clessificati per natura, sono stati indicati al netto di
resi, sconti dl natura commerclale, abbuoni e premi.
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| costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e merci includone anche i costi accessori dl acquisto
(trasporti, assicurazionl, carico e scarico, ecc.) qualora il fornitore i abbia inclusi nel prezzo di acquisto delle
materie & merci. In caso contrario, sono stati iscritti tra i costi per servizi (voce B.7).

Si precisa che I'VA non recuperabile & stata incorporata nel costo d'acquisto dei beni.

Sono stati iImputati alle voci B.6, B.7 e B.8 non solo i costi di importo certo risultanti da fatture ricevule dai

fornitori, ma anche quelli di importo stimate non ancora documentato, per | quall sono stati effetiuati appositi
accertamenti.

Nel complesso, i costi della produzione di competenza dell'esercizio chiuso al 3171272018, al netto dsi resi,
degli sconti di natura commerciale & degli abbuoni, ammontano a euro 4.380.619.

PROVENTI E ONERI FINANZIARI

Nelia classe C del Conto economicp sono stati rilevati tutti i componenti positivi @ negativi del risultato
economico d'esercizio connessi con Pattivita finanziaria della Fondazione, caratterizzata dalle operazioni che
generano proventi, oneri, plusvalenze e minusvalenze da cessione, relativi a titoli, partecipazioni, conti

bancari, crediti iscrittl nelle immobilizzazioni e finanziamenti di qualsiasi natura attivi e passivi, e utili e perdite
su cambi,

| proventi @ oneri di natura finanziaria sono stati iscritti In base alla competenza economico-temporale e
corrispondono, per l'esercizio In commento, ad interessi attivi maturati sui conti correntt bancari.

IMPOSTE SUL REDDITO D'ESERCIZIO

In questa voce si rilevano i tributi diretti di competenza dell'essrcizio in commento.

Le imposte sono rilevate secondo il principio di competenza, rappresentano pertanto le imposte correnti da
liquidare per I'esercizio determinate secondo le aliquote e le norme vigenti.

Si precisa che l'attivita istituzionale di natura socio-assistenziale svolta dalla Fondazione & stata riconosciuta
dalla Direzione Regionale deile Marche non produttiva di reddito d'impresa (interpefio §10-1 57/2012 2 sensi
delrart. 11 L. 212/2000 - risposta prot. n. 248186 del 18/10/2012),

Le somme dovute a titelo di IRES e IRAP dell'esercizio sono indicate In misura corrispondente ai rispettivi
ammontari rilevati nella voce E.20 di Conto economico, relativaments allesercizio chiuso al 3112/2018,

temito conto della dichiarazione del redditi e della dichiarazione IRAP che la Fondazlone dovra presentare
entro il termine stabilito dalle norme vigenti.

Informazioni ex art. 4, comma 1iz8, deliz legge 4 agoste 2017 o, 124 Contributi, sovvenzioni,
vantaggi sconomicl ricevuti

Si da atto che, nel corso dellesercizio in commento, la Fondazione ha ricevuto erogazioni e vantaggi

economici quantificabili in eurc 20.086 da pubbliche amministrazioni efo da soggetti di cui al primo periodo
del comma 125, dell'art. 1, delia L. 124/2017.

Trattasi di parte dei contributi da ricevere dalla Regione Marche in attuazione del PAR FSC (Piano Attuativo
Regionale - Fondo per lo Sviluppo e la Coesione), atiraverso il quale sono messi a disposizione fond] per la
ristrutturazione, adeguamento e rigualificazione delle strutture socio-sssistenziall.

Il suddetto imparto viene quantificato secondo 0l criterio di cassa, secondo quanto previsio dalia tegge di
riferimento.

Si sottolinea che, conformemente alle modifiche apportate alla normativa di riferimento dal D.L. n. 34/2019,
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non costituiscono oggetio di informativa gli importi aventi natura comrispettiva.

soggetto erogante somma incassala data incasso causale

Reglone Marche 20.086 ) 31/12/2018 PAR FSC Marche 2007-2013

Proposta di copertura del disavanzo di eserclzlo

Sulla base di quanto esposto sl propone di ripianare il disavanzo di esercizio, ammontante a complessivi
euro 2.234.854, mediante l'utilizzo della riserva formata dagli avanzi degli esercizi precedenti.

Senlgallia, N 16 luglic 2019
Il Presidente det C.d.A.

GUZZONATO MICHELANGELQ

g_-i!l' 6
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FOHDATIONE "CITTA' D SENIALLIA"
SENIGALIIA

Relazione del Revisore Indipendente 25 LUG, iy
2, 3
al BILANCIO al 31/12/2018 Protesiif 202 .

Calo - ___.Cir'_".-:._
defla

FONDAZIONE “CITTA’ DI SENIGALLIA”

sede sociale: Via del Seminario n. 1/B 60019 - Senigallia — An
codice fiscale 83000350427 - pariita iva n. 00764120424

Giudizio

Ho svolto la revisione del bilancio d’esercizio della Fondazione “Cittd di Senigalfia”, costituito
dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2018, dal conto economico per I’esercizio chiuso a tale
data ¢ dalla nota integrativa,

A mio giudizio, il bilancio d’esercizio formisce una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria del’Ente al 31 dicembre 2018 ¢ del risultato economico

per P'esercizio chiuso a tale data, in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione.

Elementi alla base del giudizip

Ho svolto la revisione contabile in conformita alle norme.

Le mic responsabilitd ai sensi di tali morme sono ulteriormente descritte nella sezione
Responsabilit del revisore per la revisione contabile del bilancio d'esercizio della presente
relazione. Sono indipendente rispetto all’Ente in conformitd alle norme ¢ ai principi in materia
di etica ¢ di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile del
bilancio. Ritengo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il
mio giudizio.

Responsabilitd degli amministratori per il bilancio d’esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformitd alle norme italiane che ne disciplinano i
criteri di redazione e nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo intemo dagli
stessi ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga erori
significativi dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacitd dell’Ente di continuare ad
operare come un’entith in funzionamento e, nella redazione del bilancio d’esercizio, per
Pappropriatezza dell’utilizzo del presupposto della conmtinuitd aziendale, nonché per una
adeguata informativa in materia.






bilancio d’esercizio a meno che abbiano valutat che sussistono [e condizioni per Iy
liquidazione deli’Bnte o per Vinterruzione dell’attivita o ton abbiano altemative realistiche a
tali scelte,

Responsabilitd del revisore per la revisione contabile del bilancip d’esercizio,
1l mio obiettivo & Pacquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio desercizio nel suo

Nell’ambito della revisione contabile del bilancio, ho esercitato 1 giudizio professionale
mantenendo lo scetticismo professionale occorrente per tale adempimento,

Inoltre;

modo da fornire una corretta rappresentazione,

Le mie conclusioni sono basate sugli elementi Probativi acquisiti fino alla data della presente
relazione ed In riferimento g quanto sopra, non ho mulla da riportare.
Senigallia 23/97/19

1l Revisore ;
Andrea Dott. Nardella _ _ ;

t
s









Tl presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.

Il Presidente € legale rappresentante pofryx Il Segretario Senza Funzioni Direttiyers
Dott. Miche “?onnat 7 oh Dott, Francesco Costanzi /&
, e ) u \ ) '...
-3 %“4—@55&9” ' g\ J ¥

I
v

I Consiglieri:

Vice Presidente Alessandro Savini

Consigliere Andrea Bacchiocchi
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Consigliere Daniele Corinaldesi P
P

Consigliere Francesco Mancini

-

DELIBERA DEL CONSIGLIOQ DI AMMINISTRAZIONE N. 16 DEL 25,07.20019 - PAG. 4 - FONDAZIONE “CITTA DI SENIGALLIA"

P



Agronomo prof, Floriano Schiaveni
Socio EVALUATIONS (istituto di Estimo e Valutazioni)

Via delle Rose 7 60018 - Senigallia
Tel. e Fax: 071 7924057 - Cell, 3338462238 — P.IVA 00963510425-
e-malil: florianoschiavoni@teletuit PEC: {.schiavoni@epap.conafpec.it

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

11 sottoscritto Dr. Agronomo Floriano Schiavoni, iscritto all'Ordine dei Dottori Agronomi delle
Marche al n.150, a evasione dell’incarico ricevuto dal dott, Michelangelo Guzzonato, nato il
11/04/1955 a Desio (MB), residente a Senigallia in viale IV Novembre n° 42, nella veste di
presidente della Fondazione “cittd di Senigallia” con sede in via del seminario 1/B, (CF
83000350427) 60019 Senigallia, allo scopo di valutare due fabbricati situati nel comune di
Trecastelli, redige il seguente rapporto di valutazione.
Lo scrivente, dopo aver eseguito, nel corso del mese di marzo 2019, i relativi sopralluoghi presso i

beni oggetto di valutazione espone il risultato del proprio lavoro secondo il seguente schema:

1. Riferimenti catastali Pg.1
2. Indagini cautelative Pg.2
3. Descrizione Pg.2
4. Situazione di mercato € metodo di valutazione Pg4
5. Valutazione Pg5
6. Note conclusive Pg8
7. Valorizzazione del fabbricato di Via Ghirola 24 Pg 8
8. Dichiarazione del perito Pg9
Riferimenti catastali

I fabbricati e la porzione di terreno agricolo sono censiti secondo il seguente prospetto:

Comuyne di Trecastelli ex Ripe
M ¥ia e n®clvico Foglic  Mappaie Sl planc  Catfria  Coms. Sup.Cat. Mg
1 Ghirofa 23 3, 330 T-1 A4 Syani 233
1 Ghirola 5  280/peS6ip catasio tsoveatl Mg Circs 6030
2 Leonardo Da Vinci 13 265 1 ¥ BONC
2 Lecnardo Da Vinci 13 83 : T B/18 LR ey
i1  leonardoDaVinci 13 53 2 1 I T e




Indagini cautelative

1l committente ha espressamente esonerato il sottoscritto, a proposito della proprieta, disponibilita
etc., all’analisi delld “Due Diligence”.

Descrizione

A) Della zona
Il primo immobile si trova in una posizione dominante rispetto al terreno circostante,
Due aspetti qualitativi influenzano in maniera negativa sulla valutazione dell’immobile.
1) La sottostante foto n® 1 evidenzia la presenza di un elettrodotto, ad alta tensione, situato a
circa 110 metri dal fabbricato. ) s

Foton®1

2) In direzione sud il panorama ¢ influenzato, in modo negativo, dalla zona industriale ben
visibile dalla foto seguente (n°2).  Foton°®2

- L 7

118 p

iR



I1 secondo immobile & adiacente, sul lato nord, alla strada provinciale n® 12 Corinaldese; sui lati sud

ed est ai fabbricati industriali; sul lato ovest confina con un fosso e fabbricati 01v111

La seguente elaborazione , estratta da Google Heart, certifica quanto riportato in precedenza.
Figuran®1

Fabbricato via Leonardo da Vinci

..'f[l

: y o
B) Dei fabbricati nel loro complesso . 1] il lﬂﬂ"ﬂlﬂﬁ“ﬂ
Entrambi i fabbricati sono stati realizzati in epoca antecedente al 1967 e si trovano in pessime

condizioni.

La seguente foto (n°3) ,unitamente alla n° 1 ¢ 4, evidenzia le caratteristiche dei fabbricati.
Foton®3




La sottostante foto n° 4 mette in luce le caratteristiche del fabbricato situato in via Leonardo Da

Foto n® 4

L’immobile si trova in precarie condizioni (foto n° 4) e il valore del medesimo dipende unicamente
dalla possibilita di essere utilizzato, vista I’adiacenza della zona “D2”, in una situazione di mercato
di tipo “monopolio bilaterale™.

Situazione di mercato ¢ metodo di valutazione

In questa direzione si precisa che i codici di valutazione immobiliare cosi definiscono il valore di
mercato: “E’ I'ammontare stimato per il quale un determinato immobile puo essere compravenduto
alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, entrambi non condizionati,
indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata attivita di marketing durante la quale
entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione”.

Tale valore nella presente relazione scaturisce da indagini comparative (nel rispetto dei principi
fissati dagli standard di valutazione internazionali -IVS-, dal codice tecno borsa, dal codice ABI e
dal codice MOSI dell’agenzia delle entrate) in grado di rilevare i recenti prezzi di mercato
d’immobili simili.

Le ricerche di mercato, compiute attraverso il supporto informatico™ stimatrix city”, non hanno
permesso di individuare un numero sufficiente di comparabili. Questo non consente di valutare,
attraverso il metodo del confronto di mercato, nel rispetto dei codici sopra menzionati, gli immobili
di proprieta della Fondazione citta di Senigallia.

Nel caso in esame la metodologia, in grado di fornire il maggior grado di attendibilita, ¢
rappresentata dall’applicazione del criterio di stima del valore di trasformazione ( valore del futuro

prodotto edilizio al netto delle relative spese di trasformazione con successivo sconto del tutto

4



all’attualitd). Tale procedura in modo sintetico, nel mondo operativo, ¢ ordinariamente
rappresentata dall’incidenza dell’area edificabile rispetto al valore del prodotto, edilizio che sard
realizzato.
In via secondaria, nel pieno rispetto della norma UNI 11612/2015, é possibile far riferimento ai
discutibili Asking Price (prezzi desiderati) pubblicati sul sito * immobiliare.it”
Valutazione
A) Valore di trasformazione attraverso I’applicazione dell’incidenza dell’area edificabile
v Valore del futuro prodotto edilizio. Sulla base del principio estimativo che un bene “vale aimeno

quanto costa” si assume un valore unitario dei futuri prodotti edilizi pari a €/mq 1500,00. In

questo caso sono sicuramente coperti i costi di realizzazione dell’opera. Da questo dato ne deriva

che il valore complessivo dei due fabbricati futuri, una volta ristrutturati, sara pari a:

1) Fabbricato di Via Ghirola (F 5 m 330) € 1500,00 X mq 415 di SUL = (in cifta tonda) €
622.000,000 (seicento ventiduemila/00)
2) Fabbricato di Via Leonardo da Vinci (F 13 m 269) € 1500,00 X mq 484 di SUL = (in cifra
tonda) € 726.000 (settecento ventiseimila/00)

- IT Incidenza area edificabile . In questa direzione nella tabella che segue si riportano le incidenze
di aree edificabile, di alcuni capoluoghi di provincia italiani, caratterizzate da un valore a nuovo
simile a quello della zona oggetto di valutazione. Tali dati sono stati desunti dalla rivista « il
Consulente Immobiliare del 2016 “ anno di ultima pubblicazione. Tali incidenze, relative a prodotti
edilizi, simili a quelli realizzabili nell’area in esame, sono in grado di fornire il principale giudjéio
di stima attendibile rispetto alle altre metodologie estimative (market approach, income approach
etc) non applicabili, come gia precisato, al caso in esame. Nella tabella n® 1 sono riportate le
quotazioni di mercato pilt vicine a quelle oggi maggiormente prevedibili (€ 1.500/mq) nella
periferia del comune di Trecastelli.

11 coefficiente 0,70 (70%) relativo alla conversione (da area edificabile urbanizzata ad area nuda) & il

valore medio previsto dal consulente immobiliare (minimo 0,65; max = 0,75)

TABELLA L

Capoluogo provinei: Locslizzazione Tipologia Ediliza quotazione 3l mg incidenza % Incidenza avea Nuda %
Fermo Periferia Abitazioni nucve 1550 13% 8 11
Alessandria Periferig Abitazioni nuove 1450 18% 12.60%
Aszoli Piceno Periferia Abitazioni nuove 1550 19% 13,30%
Viterbo Periferia. Abitazioni nuove 1500 i 3,80%
Mantova Periferia Abitazion: nuove 1450 18% 12.60%
Frasinone Periferia Abitazioni nuove 1400 20% 14,00%

Media 17% 11,80%

Dall’esame delle tabelle emerge un’incidenza dell’area nuda dell’11,90% rispetto al valore del
nuovo pari a € (1400-1650,00). Con la permuta delle aree edificabili con il futuro prodotto edilizio
5




B e S W—

in genere I’impresa offre, con questa soluzione, un valore di permuta maggiore poiché risparmia
sugli interessi passivi ( non deve comprare 1’area) e riduce il rischio d’impresa(.una parte del futuro
prodotto edilizio & venduto in partenza). In tal caso, al fine di equiparare la permuta al valore di
mercato dell’area edificabile, necessita ridurre ulteriormente la percentuale appena quantificata. In
tal caso appare equo ridurre il coefficiente di permuta dal 11,90% al 10%.
Il valore finale dei due rustici sara pertanto pari a :
1) Fabbricatodi Via Ghirola € 622.000,000 X 0,10=€ 62.200,00
2) Fabbricato di Via Leonardo da Vinci € 726.000 X 0,10= € 72.600,00

B) Valore di mercato sulla base della norma Uni 11612/2015 (asking Price)
Dal sito & stato possibile scaricare le seguenti proposte di vendita (prezzo richiesto) di immobili "=--.,
simili a quelli oggetto di valutazione.
Asking price n° 1
Casale Strada defla Fovesta 195, Senigatlia
e7c0p 4 T

Senigatic - czasiare fon2 fiakto

AT

Asking price n°® 2

Rustico via Valliscle, Trecastelli
5+l 4007 tis

%%OCGQ STl 490 -
Cxxale amei oo el werde
Rt 2230 . TERCAITEL
TG o Sgrrgmn Sapan mnge
. 2
\dsa . ©

Asking price n° 3

Casale Stracia Provincizie Jesl Monterado, Ostra
egopop W T 1*

Rextizo in posizione panorasico

B richf PRI ORE I Pu rrIL T b DTt o e gt i Y A R T DA RS

e Fowoeihnns v Zeen a g eteea Fuospmacta et hatar ety LETRUl RSO sl
{283 ¢ <E COKTATTA =
Asking price n° 4



Rustico / Cz;ale all'ssta, Ostra

« € 60.38¢ W B

T

Asking price n° 5

Rustico, da ristrutinrare, 325 mq, Corimtdé

NG A PONND w2ETR O R LT Al

2 28 NIUMVT ZEDIANN fpewn metg 3k

gy LA ARy . . -
D LN oHTATA X

I e

Asking price n° 6

- s 3
& P L I

Rustico via Gluseppe Garibaldi 2, Fornace, Belvadere Ostrense

B 400 #7507 2%
£ ZRO00 garantite

e~

Tutti gli annunci immobiliari fanno riferimento a immobili di grandi dimensioni e presentano, in
conformitd a quanto si & potuto osservare nei relativi annunci, hammo, complessivamente,
caratteristiche intermedie rispetto ai due fabbricati di proprieta della Fondazione citta di Senigallia.
Il prezzo medio richiesto ¢ pari, in cifra tonda, a € 78.000,00.

l La superficie media degli immobili ¢ pari a circa mq 354.

- I prezzo medio richiesto & pertanto pari a circa € 220,00 al mq. Tale importo dovra essere ridotto
} sulla base del margine della trattativa pari ad almeno il 25%. In tal caso il prezzo medio di mercato
sard pertanto pari a € 220,00 X 0,75 = € 165,00 al mgq.




Viste le caratteristiche qualitative, riportate in precedenza, dei due immobili al primo si assegna una
maggiorazione pari al 10% mentre al secondo una svalutazione del 15%.

11 pit probabile valore di mercato dei due immobili di via Ghirola e Via Leonardo da Vinci sara
rispettivamente pari, in CT, a € 75.300,00 (415 x 165,00 x 1,1) e € 67.900,00 (484 x 165,00 x 0,85).

Note conclusive
In conformitd a quanto sopra riportato il valore di mercato, delle unita immobiliari urbane,

individuate catastalmente al punto n° 1, ricercato attraverso la media economica tra il valore
derivante dall’incidenza dell’area edificabile e la norma UNI 11612/2015, & pari, in cifra tonda,a:
1) Fabbricato di Via Ghirola € (62.200,00 + 75.300,00)/2= € 69.000 (sessanta nove
mila/00)
2)  Fabbricato di Via Leonardo da Vinei € (72.600,00 + 67.900,00) = € 70.000,00 (settanta
mila/00).
Valorizzazione del fabbricato di Via Ghirola 24
In merito al fabbricato di via Ghirola 24 si consiglia di inserire, nell’eventuale compravendita, la
corte reale e il piccolo oliveto presente nelle immediate adiacenze. In tal modo il fabbricato, che si
vende, sara valorizzato da questa corte e oliveto aggiuntivo (un po’ di verde/bosco in pit & sempre
utile).
In tal caso, considerando la superficie in pil (pari a circa mq 6000) € valutando in almeno €4almg
la superficie aggiuntiva, il valore di mercato, del fabbricato di via Ghirola 24 con 6000 mq di
boscolterreno/seminativo, di questo “lotto” & pari a € 93.000,00 '

La seguente elaborazione, da Google Heart, evidenzia quanto appena indicato.
Figura n° 2




- . » 2, TAEWN !
Dichiarazione perito ° -3

Il valutatore dichiara che:

-la versione dei fatti presentata nel presente documento & corretta al meglio delle conoscenze
dello stesso;

-le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni riportate;

-il valutatore non ha alcun interesse verso il bene in questione;

-il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

-il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

-il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato e
collocato I'immobile;

-il valutatore ha ispezionato personalmente la proprieta;

-nessun altro soggetto, salvo quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza professionale
nella stesura del rapporto.

E' vietata la pubblicazione parziale e/o completa del presente documento ed ogni riferimento allo
stesso o alle stime in esso contenute, ai nomi dei valutatori ¢ alle associazioni a cui sono iscritti,
senza il consenso scritto del valutatore.

1l sottoscritto ringrazia per la fiducia a lui accordata ¢ rassegna la presente relazione rendendosi
disponibile per eventuali chiarimenti. Con osservanza.

(Dottore Agronomo prof. Flori :_: -

Senigallia 1i 08/04/2019
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TRIBUNALE ORDINARIO DI ANCONA .

VERBALE DI ASSEVERAMENTO di perizia/traduzione

L'anno 2 O/? il giorno YN del mese di // ,o'f/é E nella
Cancelleria del Tribunale di Ancona, avanti al sottoscritto Cancelliere & personalmente comparso
COGNOME E NOME _3 CHIAVO A F/,() /?//Q/MO I
DATA E LUOGO DI NASCITA | JFS/ /9- /_Z“ /95> ‘
(Via/Piazza,n°civicg€“IStItgFCNAZlg ELAE_ ﬂ v S’E_ Z Sf A A/ 4’4 KZM (0‘9[ { .
IDENTIFICATO MEDIANTE '_ AR [bEW T8 numero| £ A £ CF43 BY
rsauron | R0/ QF/ 206 | oAl COMVME SEM G U |

PR
L

r&qu le dichiara di asseverare con giuramento Vallegata perizia/traduzione.

‘A'rm;ﬁonito ai sensi di legge, presta giuramento di rito, ripetendo la formula:
*-"‘G‘i"uro di aver bene e fedelmente adempiuto all'incarico affidatomi al solo scopo di far conoscere la

verita”.

Letto, confermato} sottoscritto.

NOTA BENE:
L'Ufficio non assume ailcuna responsabilita per quanto riguarda il contenuto della

Modulo V34
v0_30/09/2013



Direttore

Da: Direttore <direttore@fondazionecittadisenigallia.it>

Inviato: martedi 25 febbraio 2020 18:21

A: Presidente Michelangelo Guzzonato (presidente@fondazionecittadisenigallia.it)
Oggetto: Esito_richiesta_mutuo_BCC_Ostra8&Morro_D'Alba_Orti_del_Vescovo

Gentile Presidente,

questo pomeriggio il Dott. Andreoni di B.C.C. di Ostra e Morro D’Alba mi comunicato il rifiuto del C.d.A. all’apertura di
una linea di finanziamento.

In sostanza ICREA, a cui B.C.C. pensava di potersi appoggiare, ha ritenuto il progetto Otti del Vescovo troppo
complicato e rischioso. Comunque il Dott. Andreoni mi ha informato che anche senza le complicazioni del progetto,
ICREA preferisce non erogare finanziamenti a fronte di garanzie su beni immobili.

I1 Dott. Andreoni mi ha infine riferito che il C.d.A. di B.C.C. di Ostra e Morro ID’Alba, non ritenendo appetibili nemmeno
1 terrent di San Marcello e Morro I)’Alba, potra rivedere la propria decisione solo in caso di compartecipazione al
finanziamento da parte di altri istituti di credito.

Cordialmente.
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